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Ing. Carlo Mario Piacquadio Direttore Dipartimento Pianificazione e gestione territoriale - Comune di Rimini

Geom. Massimo Giorgetti Presidente di Fondazione RPT Rimini

Dott.ssa Vanessa Mercuri Ufficio Amministrativo - Accesso Agli Atti - Comune di Rimini

Arch. Isabella Migliarini U.O. ediliziaresidenziale e produttiva cila-scia-pdc - Comune di Rimini
Arch. Moreno Rossi U.O. Condono, agibilita e centro storico- Comune di Rimini

Arch. Sara Pavani U.O. servizi giuridico amministrativi e controlli edilizi - Comune di Rimini

Geom. Laura Righetti U.O. servizi giuridicoamministrativi e controlli edilizi - Comune di Rimini
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LA RICERCA DEI PRECEDENTI EDILIZI

PRESUPPOSTO PER LA DICHIARAZIONE
DELLO STATO LEGITTIMO DI UN
IMMOBILE

Dott.ssa Vanessa Mercuri
Responsabile Ufficio Amministrativo - Accesso Agli Atti
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LA RICERCA DOCUMENTALE e il passaggio fondamentale per iniziare la
RICOSTRUZIONE dello Stato Legittimo dell'immobile, cioe per
verificare la piena conformita urbanistica dell'immobile, dell’edificio o
dell’'unita immobiliare, su cui intervenire.

NELL'ATTUALE CONTESTO NORMATIVO

L'esigenza di recuperare tutte le pratiche edilizie relative ad un immobile
e strettamente connessa al concetto e definizione di Stato
Legittimo di un Immobile introdotto dall'Art 9 bis c. 1 bis del DPR 380/01
e dallo stesso Decreto Semplificazioni 76/2020 di cui si parlera in
seguito.

Costituisce uno dei due presupposti per poter redigere una
corretta DICHIARAZIONE DI CONFORMITA' URBANISTICA
documento che attesta la corrispondenza tra lo stato di fatto di un

immobile e il titolo edilizio depositato
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I DUE PRESUPPOSTI per una corretta dichiarazione sono quindi:

LA RICERCA DEI PRECEDENTI EDILIZI e LA LORO CORRETTA

INTERPRETAZIONE
la PRESENTAZIONE di

POICHE' La RELAZIONE ¢ un Certi_ﬁ\cato di_ _
una certificazione firmata da tecnico  conformita urbanistica, NON
abilitato atta ad attestare VERITIERO, FALSO o INCOMPLETO,

assoggetta il tecnico sottoscrittore
a responsabilita sotto il profilo:

— sotto la sua responsabilita -
previo accesso all'immobile e previa
raccolta, riordino e verifica dei

penale (falso ideologico in atti ex

relativi titoli abilitativi e della art 481 c.p.)
correlata documentazione del - amministrativo (asseverazioni
Catasto, la completa regolarita non veritiere ex art 119 D.L.
urbaniStica e CataStale di un 34/20 - Il comma 2 lett a) art 28 bis del DL 4/22 che
- ha inserito comma 13-bis 1 all'art 119 prevede nuove
fabbr|cat0..... sanzioni per i professionisti incaricati di funzioni
asseverative in materia di Superbonus- ..." ai soggetti che

rilasciano attestazioni e asseverazioni infedeli si applica la
sanzione amministrativa pecuniaria da 2.000 a 15.000 per
ciascuna attestazione o asseverazione infedele resa. La non
veridicita comporta la decadenza dal beneficio).

« civile (per negligenza o imperizia,
anche dovuta a colpa lieve- ex
artt 2230-2236 cce 1176c¢.c.).
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I DOCUMENTI DETENUTI DAL COMUNE E
DOCUMENTI DIGITALI

Attualmente I'Amministrazione comunale custodisce nei propri archivi edilizi i
progetti presentati sul territorio di competenza a partire dall'entrata in vigore della
normativa del 1942 (L. 16 ottobre 1942 n. 1150) che ha imposto I'obbligo di munirsi

di un'autorizzazione per l'esecuzione di opere edili sugli immobili posti nel territorio
urbanizzato.

Autorizzazioni 1946- 1967 Concessioni Edilizie/Permessi
sono disponibili in formato di costruire dal 1989
cartaceo e depositate presso Sono disponibili in formato digitale.

I'Archivio dell" Edilizia - possono
essere visionate a seqguito di

richiesta di accesso agli atti. ARF - atti ricognitori Finali -
Licenze Edilizie 1967- 1988  Pratiche riferite a progettisu
sono disponibili in formato immobili produttivi. Sono disponibili
cartaceo e depositate presso in formato cartaceo e depositate

I'Archivio_dell" Edilizia - possono  presso I'Archivio dell' Edilizia -
essere visionate a seguito di POSSONO essere visionate a

enissE el eesssEe el e seguito di richiesta di accesso agli
atti.
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I DOCUMENTI DETENUTI DAL COMUNE E
DOCUMENTI DIGITALI

Concessioni in Sanatoria

L.47/1985

le pratiche presentano una

doppia numerazione:

* n.diregistro progressivo
che va dallan. 1 alla 28731 -
numero indicato su
Geonext;

* n.di sanatoria

sono in fase di

digitalizzazione
La Ditta incaricata della
Digitalizzazione ha
prelevato dalla sanatorian 1
fino fi lla 12.401
(agg. 27/3/24).

Non sono state prelevate quelle
ancora non definite cd "APERTE"
che si trovano presso i tecnici
incaricati dell'Ufficio Condono. Le
stesse potranno pertanto essere
visionate a seguito di

procedura di Accesso agli Atti.

L. 724 /94
le pratiche presentano una
doppia numerazione:
‘n.
di registro progressivo
che va dalla n. 40.000
alla N 46227 -
numero indicato su Geon

ext;
n. di sanatoria

Sono disponibili in

formato digitale
Non sono state prelevate
quelle ancora non definite
cd "APERTE" che si trovano
presso i tecnici incaricati
dell'Ufficio Condono. Le stesse
potranno pertanto
essere visionate a seguito
di procedura di Accesso agli Atti.

L. 326/2003

Le pratiche presentano
un'unica numerazione che
va dal n. 70.000 al n. 72151

Sono disponibili

in formato digitale

Non sono state

prelevate quelle ancora non
definite cd "APERTE" che si
trovano presso

i tecnici incaricati dell'Ufficio
Condono.

Le stesse potranno pertanto esse
re visionate a

seguito di procedura di Accesso
agli Atti.
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I DOCUMENTI DETENUTI DAL COMUNE E
DOCUMENTI DIGITALI

DL - pratiche depositate ai
sensi dei Decreti Legge dal
dagli anni 1995 al 1996;
DIA-Denuncie Inizio Lavori -
pratiche depositate dal 1997
al 2013;

SCIA- Segnalazioni certificate
di Inizio Attivita-

pratiche presentate dal 2013

Sono in fase di
digitalizzazione

vengono richieste con urgenza
in caso di Accesso agli Atti.

ART 26- pratiche depositate ai
sensi dell'Art 26 L. 47/85
per opere minori.

disponibili in formato digitale

ad eccezione di quelli inseriti in
progetti non ancora digitali.

ART 48- pratiche depositate

ai sensidella L. 47/85 per opere
interne gia eseguite- cd
"minicondoni” .Hanno una
numerazione progressiva che si
ritrova su Geonext identificata
con nn da 30.000 e seguenti fino
a 33.741.

In fase di digitalizzazione
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LA RICERCA DEI PRECEDENTI EDILIZI NEL
COMUNE DI RIMINI- GEONEXT
https://sitweb.comune.rimini.it/geonext-ctw/

PER LA RICECA DEI PRECEDENTI
EDILIZI il Comune di Rimini ha messo
a disposizione degli utenti - sia
professionisti che privati cittadini
senza necessita di autenticazione, un
applicativo cartografico che consente
la ricerca delle pratiche associate ad
un immobile sito nel territorio
comunale.

A ricerca effettuata, ed a risultati
precisi ottenuti, si potra formalizzare
la richiesta dei precedenti edilizi di
specifico interesse attraverso l'invio di
apposita Richiesta di Accesso agli
Atti.

GEONEXT

 La MAPPA dei precedenti edilizi
deriva dall'unione dei vari archivi
digitali dello Sportello per I'Edilizia

. E integrata con la futura modalita

di inoltro telematico delle istanze di

accesso agi atti che sara attiva solo

g_ua_nc_lo sara completato il processo
| digitalizzazione.

VENGONO ANALIZZATI DUE ASPETTI
« Come muoversiall'interno della

mappa interattiva

« Come visualizzare i precedenti

edilizi
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Come muoversi all'interno della mappa

1)

2)

3)

4)

In ALTO a
SINISTRA abbiamo i
comandi:

Zoom in che seve

per ingrandire la mappa
— definire una finestra
che diventera l'ingombro
della

schermata successiva
Zoom out rimpicciolisce
la mappa

PAN se ci si

vuole muovere
all'interno della mappa
LENTE se ci si vuole
muovere in mappa in
maniera piu

precisa utilizzo

lo strumento di ricerca
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Come muoversi all'interno della mappa

La ricerca puo essere svolta per
indirizzo o per chiave catastale con
foglio e mappale
1) Ricerca per indirizzo -senza
toponimo- es "Rosaspina
21"+ Clicco su CERCA
2) In mappa l'immobile viene
evidenziato con un puntino Rosso
3) Con la ricerca per intera via viene
evidenziata_l'arco di circolazione

I £, F

::::

vvvvvvvv
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Come visualizzare i precedenti edilizi

PREMESSA

Ad oggi non tutte le pratiche
possono essere ritrovate con
questa modalita perché:

per alcune pratiche presenti nei
vari archivi digitali_non erano
disponibili i riferimenti territoriali
(indirizzo, chiave catastale) che
potessero consentire
I'abbinamento di un edificio in
mappa;

alcuni immobili al momento
della loro realizzazione non
erano assoggettati all'obbligo del

Per tali casi e utile fare ricorso a ricerche
incrociate tra i documenti a disposizione dei
privati cittadini e quelli a disposizione nei nostri
archivi. Il Servizio Accesso agli Atti offre la
possibilita di svolgere ricerche assistite con

titolo edilizio;

gli applicativi in uso dal personale tecnico per
individuarei titoli utili alle istruttorie.

Nello specifico :

Programma Concessioni Edilizie

Gli Elenchi delle Abitabilita Asl

Gli elenchiDIA /SCIA/DL

Gli Elenchi SUAP(x la ricerca degli ARF)

Se da tali ricerche non fosse possibile

individuare alcun titolo e utile fare ricorso a

strumenti alternativi:

e Planimetrie e documenti
primo impianto;

e Riprese fotografiche;

e Aerofotogrammetrie;

e Cartografie;

catastali di
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Come visualizzare i precedenti edilizi- seaue

lizzare i precedenti edilizi associati ad un edificio in mappa

La VISUALIZZAZIONE della
LISTA dei titoli avviene

cliccando coviionext R . |
sul pulsante I di -
"Interroga"/ F_— o 1 - r -
"Informazioni" - IN ALTO A
SINISTRA {
Click su edificio in mappa  Elenco pratiche
Per Ylsuallzz.a.re gli attributi Pulsante sinistro del mouse) o
degli oggetti in mappa- - g e
cliccare sull'edificio di : -
interesse. Bl
-

Si apre una "maschera" - la e e [ Metadati pratica -

maschera di interesse per il
professionista € quella degli
EDIFICI SIT-ed in

particolare il pulsante u
"Visualizza Pratiche .
Collegate". PRSI — S—

TRERLLEY

Questa funzionalita permette
di visualizzare un elenco

delle pratiche.

N

’
P



ki’ |Comune di Rimini
ﬁl I Dipartimento Pianificazione SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
y

e Gestione Territoriale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

3
LA NUOVA CODIFICA PRESENTE SU GEONEXT
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LA NUOVA CODIFICA PRESENTE SU GEONEXT

Cliccando sulla freccia a DEX si ottengono
informazioni sommarie sul tipo di
intervento singolo procedimento- ulteriore
finestra informazioni essenzialidella
pratica - oggetto o protocollo

In Basso nei TAB ci sono i dati relativi alla
localizzazione: Codice edificio- Gli indirizzi-
le informazioni catastali.

I dati catastali NON sempre sono
coerenti con il mappale su cui insiste
I'edificio perché nel corso degli anni possono
essere intervenute fusioni-frazionamenti
tra particelle oppure ci possono essere stati
meri errori di inserimento

- Il pulsante a destra permette di centrare
in mappa questo particolare mappale
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RICERCARE UNA PRATICA IN MAPPA

LA ricerca che parte dal N. DI PRATICA reperita da altro documento

UTILE PER individuare |'esatta codifica della pratica da richiedere in sede di Accesso
Agli Atti

Icona DA PRENDERE IN CONSIDERAZIONE e rappresentata dal LIBRO IN ALTO A
DESTRA

Sono presenti 2 differenti modalita di ricerca:

Insieme di pratiche per codifica di procedimento in un determinato lasso di
tempo (sono ricerche utilizzate soprattutto dai tecnici comunali).

Ricerca puntuale del tipo di pratica inserendo uno dei 5 criteri
IN QUESTO CASO VINE VALORIZZATO IL PING POINT

Il Ping Point localizza in Mappa — procedimenti che non sono legati ad edifici come ad
es. le Autorizzazioni Paesaggistiche sull'Arenile o Permessi di Costruire per edifici non
ancora realizzati.

per vedere dove & posizionata in mappa la Pratica , € necessario cliccare sul pulsante
Zoom in mappa - il sistema mi evidenzia al centro della mappa il simbolo "bandierina
BLU"

Per visualizzare se ci sono altre pratiche collegate ritorno alla I di "Interroga" e
sulla bandirina BLU si apre la maschera che porta in basso la dicitura "visualizza
pratiche collegate" e verranno visualizzate se esistenti le altre pratiche.
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COME RICHIEDERE LA TRASMISSIONE-
VISIONE DELLE PRATICHE INDIVIDUATE

Attualmente dal portale non € possibile procedere all'inoltro diretto della Richiesta

di Accesso agli Atti.

Tale modalita € rinviata al completamento dall'Appalto di Digitalizzazione. Tuttavia

per agevolare la richiesta [|'Ufficio Accesso agli atti ha predisposto apposita

procedura per snellire ulteriormente I'attivita rispetto ai mesi pregressi,
consentendo di copiare e incollare le pratiche indicate dal portatale ed inserirle
nell'apposito foglio excel messo a disposizione sul Sito Web.

Il documento potra essere allegato alla richiesta di accesso.

L'Ufficio procedera all'esame dei titoli richiesti verificando in tal modo anche la

rispondenza degli stessi all'immobile di interesse, tenendo conto delle dichiarazioni

rese e delle indicazioni fornite procedendo con le seguenti attivita:

- inoltro per via telematica delle pratiche gia digitalizzate;

- richiesta all'Ufficio Archivio delle pratiche cartacee che potranno essere visionate
tramite accesso fisico;

- trasmissione della richiesta ad altri uffici nel caso in cui, tra le pratiche
selezionate, siano presenti: CS Certificati Sismici- Depositi Sismici- Procedimenti
Repressivi, Progetti relativi a Telefonia, Piani Particolareggiati, Autorizzazioni
Paesaggistiche. Tali uffici procederanno secondo gli ambiti di competenza.
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MODALITA' OPERATIVE
DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE > INDIRIZZO EMAIL per

la ricezione delle pratiche
> MODULO DI ACCESSO scansionate a seguito di

o M accesso fisico e per quelle
da inviare all'indirizzo pec: .edilizi . rimini.i gia disponibili in formato
digitale;

> AUTOCERTIFICAZIONE
> SE LA RICHIESTA DI

> deve_ sempre riportare _Ia NON E' T (HE AT
Tl aesy PRESENTATADAL ESTUALE DELEGA AL
' PROPRIETARIO PROFESSIONISTA /O
DELL'IIMMOBILE ALTRO SOGGETTO
> solo se larichiesta &
presentata da

soggetto diverso dal
proprietario;

» ELEMENTI PER INDIVIDUARE L'IMMOBILE:

> allegare apposito file excel fornito sul sito
web in cui sono riportate esattamente le pratiche

reperite su Geonext, e altre di cuisi e a > D MENTO DI
conoscenza (es n Abitabilita Asl). RICON IMENT
Nel modulo dovra essere indicato l'indirizzo e solo se la firma &
numero civico, dati catastali con numero di apposta in forma
subalterno e/o piano dell'immobile. olografa;

Potra allegarsi anche visura storica;
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MODULISTICA

MODULO DI ACCESSO AGLI ATTI
da inviare all'indirizzo pec: sportello.edilizia
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MODULISTICA

PER IL SEGUENTE MOTIVO:
a Presentazione progetto

a Stipula atto notarile

u Verifica conformita al progetto

a Verifica delle distanze dal confine

a Contenzioso in atto (specificare qualitd ed 1 e RG causa )
Q Altro (devono essere indicate le ragloni valide ed apprezzabili dell'interesse per la tutela del quale viene esercitato il diritto di

accesso, in relazione aji o dej doct

DI ESERCITARE IL DIRITTO DI ACCESSO CON LE SEGUENTI MODALITA’:
Q  ricerca dei precedenti edilizi su supporti informatici;

O  presa visione con rilascio di copia semplice (non autenticata);

Q  presa visione con rilascio di copia conforme all'originale (bollo sia sulla i e pag di € 25.00 a

titolo di dinitti di segreteria da pagarsi tramite Pago PA),

9 invio di copia semplice (non autenticata) in formato elettronico (solo per le pratiche gia digitalizzate).

(NOTA: Ia ricerca e la visione delle prati ich, si eff in pi , presso la sede di Via Rosaspina 21 p. 1 stanze 1-2-3-4. Le
scansioni in formato Pdf delle pratic g inviate dii all'indiriz email il dall'utente, senza alcuna visione preventiva)
DEI SEGUENTI TITOLI EDILIZI / ATTI / DOCUMENTI AMMINISTRATIVI:

CODICE
CODICE 3 PROTOCOLLO
CIVILIA PROC ANNO NUH{IERO (eVentunie)
N.B. Per istanze con pid di 5 titoli pil di te il file in fe Excel m a di sulla pagina Web e allegario
alla presente.

oo 11fed) alla richiesta di agli atti o d i richi =y = - —
it 5 el ativi r di ri
s pr la propria di posta elettronica come dl%uh“m S uhe
MAIL:
CONTATTI TELEFONICI:

» deve sempre riportare la

motivazione per cui
si richiede |'accesso;

ELEMENTI PER

INDIVIDUARE
L'IMMOBILE:

allegare apposito

file excel fornito sul

sito web in cui

sono riportate
esattamente le

pratiche reperite

su Geonext, e altre di cui
si € a conoscenza (es

n Abitabilita Asl). Nel mod
ulo dovra essere

indicato l'indirizzo

e numero civico, dati
catastali con numero

di subalterno e/o

piano dell'immobile. Potra
allegarsi anche visura
storica;
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MODULISTICA
ALLEGATO -TITOLI EDILIZI RICHIESTI
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MODULISTICA

AUTOCERTIFICAZIONE DI PROPRIETA' CON CONTESTUALE
DELEGA AL PROFESSIONISTA /O ALTRO SOGGETTO

L5 AR

> solo se larichiesta
presentata da
soggetto diverso dal
proprietario;

> D MENTO DI

RICONOSCIMENTO
solo se la firma &

apposta in forma
olografa;
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DATI RIFERITI ALLE RICHIESTE DI ACCESSO
AGLI ATTI PERVENUTE

TOTALMENTE
EVASE

4455+
1301 2247 4407 3700 3531 6183 | 946= 5401 5476 1460
72% 96% -16% -59% 75% 23,45%
4420+
pandemia |pandemia 946= 5.366 5.470 21/03/24
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DATI RIFERITI ALL'ATTIVITA' DI RICEVIMENTO

TOTAL TOTAL|TOTAL|TOTA|TOTA| TOTAL|TOTAL |[TOTAL|TOTAL
O NA |LeoRa| E |[TOTALE E E | LE | LE | E E E E
o 2o A MARZ (APRILE|MAGGI| GIUGN|LUGLI AGOS| SETTE |OTTOB| NOVE (DICEM
0 o O | O | TO | MBRE| RE |MBRE |BRERE
TOT
ACCESST
531 | 576 | 545 | 487 | 671 | 587 617 |640| 514 | 606 | 671 | 552 6997
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7 e Gestione Territoriale

il

Analisi della documentazione funzionale
alla presentazione dei progetti
Stato legittimo - Coordinamento tra diversi titoli

Arch. Isabella Migliarini
Responsabile U.O. Edilizia residenziale e produttiva

Arch. Moreno Rossi
Responsabile U.O. Condono, agibilita e centro storico
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Quadro normativo
DPR 380/2001 - art. 9 bis comma 1 bis (aggiuntoda L. 120/2020)

Art. 9-bis. Documentazione amministrativa e stato legittimo degli immobili

1-bis. Lo stato legittimo dell'immobile o dell'unita immobiliare e quello stabilito dal
titolo abilitativo che ne ha previsto la costruzione o che ne ha legittimato la stessa e
da quello che ha disciplinato I'ultimo intervento edilizio che ha interessato l'intero
immobile o unita immobiliare, integrati con gli eventuali titoli successivi che hanno
abilitato interventi parziali. Per gli immobili realizzati in un’epoca nella quale non
era obbligatorio acquisire il titolo abilitativo edilizio, lo stato legittimo & quello
desumibile dalle informazioni catastali di primo impianto ovvero da altri
documenti probanti, quali le riprese fotografiche, gli estratti cartografici, i
documenti d’archivio, o altro atto, pubblico o privato, di cui sia dimostrata la
provenienza, e dal titolo abilitativo che ha disciplinato I'ultimo intervento edilizio
che ha interessato I'intero immobile o unita immobiliare, integrati con gli eventuali
titoli successivi che hanno abilitato interventi parziali. Le disposizioni di cui al
secondo periodo siapplicano altresi nei casi in cui sussista un principio di prova del
titolo abilitativo del quale, tuttavia, non sia disponibile copia.

Lo stato legittimo dell’immobile & quello corrispondente ai contenuti dei
rispettivi titoli abilitativi, relativi non solo all'originaria edificazione, ma

anche alle sue successive vicende trasformative (Consiglio di Stato n.
7621/2022).

La presentazione e realizzazione di nuovi interventi edilizi
richiede la yerifica della conformita dell'intervento alla
normativa urbanistico-edilizia disciplinante 1’edificazione
nell’area di intervento e presuppone anche una yerifica della
legittimita urbanistico-edilizia dell 1i fatto.

Ammissibilita
presentazione pratica
edilizia :

1)Verifica legittimita stato
di fattodell’immobile

2)Verifica conformita
edilizio urbanistica dell’
intervento in progetto
ovvero classificazione
intervento e verifica
ambito/vincoli e normative

incidenti
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Quadro normativo

LR 15/2013- art.10 bis (aggiunto da L.R5/2021)
Stato legittimo degli immobili

1. Fatto salvo quanto previsto dai commi da 2 a 6, lo stato legittimo dell'immobile o
dell'unita immobiliare é quello stabilito dal titolo abilitativo che ne ha previsto la
costruzione, integrato dagli eventuali titoli successivi che hanno abilitato
interventi parziali, dai titoli edilizi in sanatoria, rilasciati anche a seguito di
istanza di condono edilizio, dalle tolleranze costruttive di cui all' articolo 19 bis
della legge regionale n. 23 del 2004 nonché dalla regolarizzazione delle difformita
che consegue al pagamento delle sanzioni pecuniarie, ai sensi dell' articolo 21
comma 01, della medesima legge regionale n. 23 del 2004.
2. L'asseverazione del tecnico abilitato circa lo stato legittimo dell'immobile é allegata alle
istanze di permesso di costruire ed alle comunicazioni e asseverazioni edilizie disciplinate
dalla presente legge, secondo quanto specificato dalla modulistica edilizia unificata, e la
relativa verifica e attuata dallo Sportello unico, nell' ambito dei relativi controlli.
3. Nel caso di interventi edilizi che hanno interessato 1'intero edificio o unita immobiliare ad
esclusione della manutenzione ordinaria, lo stato legittimo e quello stabilito dal titolo edilizio,
legittimamente presentato o rilasciato, che ha abilitato In realizzazione del medesimo
intervento, integrato con gli eventuali titoli successivi che hanno abilitato interventi
parziali...
5. Secondo quanto previsto dall' articolo 11, comma 6, della legge regionale 21 dicembre
2017, n. 24 (Disciplina regionale sulla tutela e I'uso del territorio) per gli interventi che
prevedano la demolizione e ricostruzione di edifici esistenti, la verifica dello stato
legittimo é limitata ai parametri urbanistici ed edilizi da utilizzare per il calcolo
della nuova edificazione ammissibile. La presente disposizione non trova applicazione
nel caso di immobili soggetti al decreto legislativo n. 42 del 2004 Sito esterno e in ogni ciso
qualora I'edificio sia interessato da interventi edilizi realizzati in assenza del titolo abilitativo
richiesto, in totale difformita dallo stesso ovvero con variazioni essenziali, di cui agli articoli
13 e 14 della legge regionalen. 23 del 2004.

Ammissibilita
presentazione pratica
edilizia :

1)Verifica legittimita
stato di fatto
dell'immobile

*Verifica stato legittimo
dei parametri oggetto
di intervento x
interventi sostitutivi con
demolizione integrale e
ricostruzione
(RE demolitoria o DR)

2)Verifica conformita
ilizio urbanisti 1’

int to i t


https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2004;23&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art19bis
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2004;23&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art19bis
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2004;23&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art21-com01
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2004;23&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art21-com01
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TITOLI EDILIZI E LORO ANALISI: S, A F = —

Decisione circa domanda di costruzione

Ogni titolo abilitativo abilita gli interventi

‘ i 9% 59!
specifici richiesti dalla specifica pratica T, i N h —
S s e e [ |
Analisi di tutti i documenti dei fascicoli - — - ',LETJL | —
di arch1v19: . . . . b 1 Emy
Documenti catastali, Atti, appunti, fotografie, I ‘ ),
Documenti privati, atti notarili, requisiti T T ] ///; _
soggettivi, ecc... S
Esempi concreti:
* Costruzione edificio abilita sedime distanze a R
altezza totale Atto Rilascio
« Ampliamento e/o sopraelevazione abilita e

Schede-Note - Pareri-
Prescrizioni- Doc Fotografica

parziale costruzione immobile ed eventuali
interventi su preesistente — .

* Ristrutturazione edilizia conservativa abilita ———— L
interventi parziali su edificio S e st

» Autorizzazione/DIA o Comunicazione con o e 14 =
intervento di manutenzione alla copertura non b e
rileva ai fini di sedime distanze, volume e
bucature esterne
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SOTTO IL PROFILO PENALE

Cassazione Penale sez III n 648/2021:

Il caso era relativo ad interventi di manutenzione ordinaria di un
manufatto abusivo ed e stato risolto utilizzando il principio
consolidato tanto nella giurisprudenza amministrativa che
penale, secondo cui gqualsiasi intervento su una costruzione
realizzata abusivamente costituisce ripresa dell'attivita criminosa’
originaria, integrante un nuovo reato identico a quello precedente,
giacché anche gli interventi di manutenzione ordinaria
presuppongono che l'edificio sul quale si interviene sia stato
costruito legittimamente (Sez. 3, n. 48026 del 10/10/2019, Rv.
267582 - 01; Sez. 3, n. 38495 del 19/05/2016, Rv. 267582 - 01; Sez. 3,
n.40843 del 11/10/2005, Daniele, Rv. 232364).

Sempre nella pronuncia si é tratto 1'ulteriore corollario secondo il
qualeil regime di denuncia di inizio attivita (d.i.a., ora segnalazione
certificata di inizio attivitd, s.ci.a.) non é applicabile a lavori da
eseguirsi su manufatti il cui originario carattere abusivo & stato
accertato con sentenza definitiva e che non risultino essere stati
oggetto di condono edilizio o di sanatoria, atteso che gli interventi
ulteriori su _immobili _abusivi _ripetono le caratteristiche di
illegittimita _ dall'opera __ principale, alla __quale _ineriscono
strutturalmente (Sez. 3, n. 30168 del 24/05/2017, Rv. 270252 - 01;
Sez. 3, n. 51427 del 16/10/2014, Rv. 261330 - 01; Sez. 3, n. 1810 del
02/12/2018, dep. 2019, Rv. 242269 - 01; Sez. 3, n. 21490 del
19/04/2006,Rv. 234472 - 01).

SOTTO IL PROFILO AMMINISTRATIVO

Art 10 bis co 2 LR 15/13: L'asseverazione del tecnico abilitato circa lo stato
legittimo dell'immobile é allegata alle istanze di permesso di costruire ed alle
comunicazioni e asseverazioni edilizie disciplinate dalla presente legge, secondo
quanto specificato dalla modulistica edilizia unificata, e la relativa verifica e attuata
dallo Sportello unico, nell'ambito dei relativi controlli.

In ambito penale viene infatti riconosciuto che l’asseverazione del progettista
riguarda anche la rappresentazione delle opere che si intendono realizzare e
quindi anche la parte progettuale unitamente alla qualificazione
dell’intervento ( Cass. pen., n. 35795/2012 Cass. pen 41480/2013).

La relazione di accompagnamento alla SCIA ne costituisce parte integrante
ed essenziale (art 19 co 1 L 24190 , allegato B alla D.A.L. 279/2010) ed ha
natura di certificazione per quanto riguarda sia la descrizione dello stato
attuale dei luoghi, sia la ricognizione degli eventuali vincoli esistenti sull'area
o sull'immobile interessati dall'intervento, sia la rappresentazione delle opere
che si intendono realizzare e 1'attestazione della conformita delle stesse agli
strumenti urbanistici.

In forza del principio di auto-responsabilita, che governa l'istituto della
SCIA, la relazione tecnica asseverata dal progettista assume un valore
sostitutivo del provvedimento amministrativo (Cass. pen., n. 50621 del
2014, citata in Cass. pen., n. 42064 del 2016 Cass. Sez. lll n. 10917 del 1 aprile
2020)

Ne consegue che anche se si rilasciasse un permesso di costruire ovvero si consolidasse una SCIA, in presenza di abusi edilizi, questi atti potrebbero
essere rimossi in forza di quanto disposto dall’art 21 nonies L 241/90. Tale disposizione tratta delle condizioni necessarie per rimuove un
provvedimento amministrativo affetto da vizio di legittimita e puo essere utilizzato anche per rimuovere gli effetti di una SCIA Ai sensi dell’art19co 4 L
241/90 decorso il termine di 30 gg dall’efficacia della SCIA i poteri inibitori/conformativi sulla stessa possono essere adottati in presenza delle
condizioni previste dall’art21 noines L 241/90.

Cds sez IV n. 343 del 11 gennaio 2021 relativo all'annullamento di un permesso di costruire decorsi 18 mesi dalla sua emissione ribadisce il costante orientamento
della giurisprudenza amministrativa che (Cons. Stato, SEz. 1V, 8 novembre 2018, n.6308; SEz, 1V, 18 luglio 2018, n.4374; SEz. V, 27 giugno 2018 n.3940), nel caso
di falsa rappresentazione dei fatti da parte del privato, risulta inapplicabile il termine di diciotto mesi per l'annullamento d'ufficio introdotto,
nell'art.21-nonies 1.241/1990, dall'art. 6 I. 7 agosto 2015,n.124;
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OBBLIGO TITOLO DI COSTRUZIONE

FUORICENTRIABITATI -TERRITORIO RURALE
L. 765/67 legge «ponte»

Art. 10 RUE vigente ( apprgpato il 15/03/2021)
Dal 04 marzo 1965 h

Documentazione probante ricostruzione stato legittimo
Catasto terreni, Catasto urbano

Edifici rurali e loro trasformazioni

Ricostruzione legittimita
sagoma planivolumetrica, usiunita immobiliari

e/o vani

RURALE ABITATIVO: vani con funzioni, ambienti
dedicati alla residenza

RURALE STRUMENTALE: funzioni produttive
connesse all’agricoltura ovvero depositi e spazi
lavorazioni prodotti agricoli e attrezzi
agricoli, fienili, stalle, pollai ecc

CENTRIABITATI -TERRITORIO
URBANIZZATO

L. 1150/42 istituisce all’art. 31 comma 1
introduce obbligo Licenza Edilizia

Dal 16 ottobre 1942

Chiungue intenda eseguire nuove costruzioni
edilizie ovvero ampliare quelle esistenti o
modificare la struttura o [’aspetto nei centri
abitati ed ove esista il piano regolatore
comunale, anche dentro le zone di espansione
di cui al n. 2 dell’art. 7, deve chiedere apposita
licenza al podesta del Comune.

TITOLIORDINARIE IN SANATORIA

Licenze Edilizie, Concessioni Edilizie,
Autorizzazioni, Condoni edilizi, Mini condoni,
Permessi di Costruire, DIA, SCIA, Comunicazioni
ordinari e in sanatoria ecc...


https://www.studiotecnicopagliai.it/legge-1150-42-fondamentale-del-17-agosto-1942-testo-originario-al-1942/
https://www.studiotecnicopagliai.it/legge-1150-42-fondamentale-del-17-agosto-1942-testo-originario-al-1942/
https://www.studiotecnicopagliai.it/legge-1150-42-fondamentale-del-17-agosto-1942-testo-originario-al-1942/
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TITOLO COSTRUZIONE EDIFICIO

Art. 10 - Legittimita dello stato di fatto

1.

In tutti i casi di interventi su edifici o su impianti preesistenti, la
presentazione di pratica edilizia & subordinata alla verifica di legittimita
dello stato di fatto in conformita all'art. 9bis del D.P.R. 380/2001 s.m.i,
da effettuarsi sulla base dei precedenti titoli abilitativi anche in
sanatoria ovvero, qualora si tratti di immobili per la cui edificazione
non era richiesto titolo abilitativo edilizio, sulla base della
documentazione catastale e/o atti equipollenti.

Limitatamente agli immobili costruiti prima della data di entrata in
vigore della L. 1150/1942 s.m.i., ovvero dal 16 oftobre 1942, ed a
quelli edificati prima del 04/03/1965, fuori dai centri abitati — edificati,
definiti dal P.R.G. adottato con D.C.C. n. 77 del 4 Marzo 1965, come
ravvisabile nelle tavole denominate “delimitazione dei centri edificati ai
sensi dell’art. 18 della legge 22/10/1971 n. 865", allegate alla
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 98 del 10/03/1972 e
pubblicate nel sito internet del Comune di Rimini, lo stato legittimo &
quello desumibile dall'accatastamento di primo impianto ovvero da altri
documenti probanti, quali fotografie, estratti cartografici, documenti
d'archivio, atti pubblici o privati di cui sia dimostrata la provenienza.

-

LEGITTIMITA' DELLO STATO DI FATTO IN
CONFORMITA’ ART. 9BIS DEL D.P.R. 380/01,
stabilita dal titolo abilitativo che ne ha
previsto la costruzione o che ne ha legittimato
la stessa (sanatoria) e da quello che ha
disciplinato l'ultimo intervento edilizio che ha
interessato  l'intero immobile o unita
immobiliare (legittimamente presentato o
rilasciato L.R. 15/13), integrati con gli
eventuali titoli successivi che hanno abilitato
interventi parziali.

» Titoli abilitativi in progetto

» Titoli abilitativi in sanatoria

» Tolleranze costruttive art. 19bis L.R. 23/04
b=

Sanzioni pecuniarie versate (art. 21 LR
23/04)

Principio di prova del titolo abilitativo di cui
non é disponibile copia

» Documentazione probante per interventi
eseguiti in epoca in cui non obbligatorio
titolo abilitativo edilizio (informazioni
catastali, riprese fotografiche, estratti
cartografici, documenti d’archivio o altro
atto pubblico o privato, ecc.)

Y
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AMMISSIBILITA’ INTERVENTI/SANATORIE

AMBITO D'INTERVENTO - VINCOLI
USO LEGITTIMO E DI
INTERVENTO/SANATORIA
CLASSIFICAZIONE INTERVENTO-
PRATICA EDILIZIA

PRINCIPI FONDAMENTALI RUE VIGENTE:

EDIFICI ESISTENTI e NON FINITI art. 8 e 8bis

USI URBANISTICI art. 27

DISCIPLINA DISTANZE , D1, D2, D3, D4

CONFORMITA'

EDILIZIA URBANISTICA DEL
L'INTERVENTO PRESUPPONE
VERIFICHE E CONFORMITA'
A DISCIPLINE INCIDENTI DI
SETTORE:

A TITOLO ESEMPLIFICATIVO
E NON ESAUSTIVO:
SISMICA, IGIENE, BARRIERE,
IMPIANTI, RENDIMENTO

dall’art. 28 al 33

INTERVENTI PREMIALI: art. 6bis

DEFINIZIONI INTERVENTI : dall’art. 18 al 25
Limiti RE, AM art. 23bis e DTA

ENERGETICO E FONTI

RINNOVABILI, ACUSTICA,

TRATTAMENTO REFLUJ,

EMISSIONI IN ATMOSFERA,

VVEE, SICUREZZA LUOGHI

DI LAVORI ECC
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INDIVIDUAZIONE AMBITO IMMOBILE E ANALISI VINCOLI
Consultazione interattiva strumenti Urbanistici
MAPPE INTERATTIVE §

TAVOLE P.S.C. E R.U.E.

Lo cartografia in elenco per consultazione ha valore prettamente informativo.

77" DIREZIONE PIANIFICAZIONE
E GESTIONE TERRITORIALE

Piano Strutturale Comunale -
Regolamento Urbanistico Edilizio GIS CITTADING - TAVOLA DEI VINCOLI - Vin 5.1 - Aeroporto - Mappe di vincolo ostacoli alla navigazione aerea

Piano Operativo Comunale

APPROVATO - Flanco Tavola @ Legenda PSC & RUE

GIS CITYADINO - TAVOLA DEI VINCOLI - temi che saranno aggiornati con deliberazione di Consiglio Comunale meramente ricognitiva ai sensi dell'art. 37 comma 5 della LR 24/2017

Comune di Rimini - Polizia Locale. Aree DASPO

GIS - APPROVATO - CARTA dei VINCOLL

GIS - APPROVATO - PSC 3 - Schema di assetto della mobilita e ambiti normativi

G1s - -psca- defle aree ai fini della urbanistica
GIS - APPROVATO - RUE 1 - Ambiti urbani, dotazioni territoriall e tarritorio rurale
GIS - APPROVATO - RUE 2-3 - Citth Storica: categorie di tutels e unita di intervento. Funzioni pubbliche e di interes:

cIs zact i . Tavola Generale

c1s - -zac2- . Tavola Dettaglio

GIS CITYADINO - APPROVATO - PIANT ATTUATIVI

IS CITTADING - APPROVATO - PSC 2 - Strategie di qualificaziona dal territorio
IMPORTANTE: Si consiglia I'utilizzo di Internet Explorer 11.0 o superiore come browser. :"' S s e < e e e T i
DISATTIVARE IL BLOCCO POPUP. Zone OMI per calcolo monetizzazione standard pubblici

Gli utenti esterni possono accedere inserendo:

NOME UTENTE: guest

PASSWORD: guest

MAPPE INTERATTIVE

UTENTI ESTERNI ed INTERNI - Area riservata:

necessita di nome utente e password

COMUNE DI RIMINI - Servizio Urbanistica

Vi Rasapinn, 21 Te, 054170468

NOME UTENTE [ |
PASSWORD - -

0 oo [ wose N RUELRUED L VENL 1, VIND 1 VN, VIS L VIS4 )

Por i vimcet .

BOCUMENTD DY EASE D

ENTRA || ANNULLA

Ep———

el 1328 £ FSC - VRS Torviarin Urbaniszato per sl 300
18Pt specalleice s . 301 ¢ pes . 813

 seral comalart romuans MEDIO e . 26 o g, 20

TAvOLAVIN
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AMMISSIBILITA’ PRESENTAZIONE SANATORIE EDILIZIE
CORRETTA VALUTAZIONE PROCEDIMENTO

AMBITO D'INTERVENTO —VINCQLI

USO LEGITTIMO E DI
INTERVENTO/SANATORIA

* CLASSIFICAZIONE INTERVENTO-
PRATICA EDILIZIA

DISCIPLINA PROCEDIMENTI SANTORIE LR 23/2004

Datazione Epoca Abusi — Documnetazione probante
Parametri Edili — Definizioni tecniche Uniformi DGR 922/2017

Art. 16 bis -Art. 17 comma 1, comma 2, comma 2 bis, art. 17 bis,
Art. 17 comma 3 oblazione e/o sanzione pecuniaria
Art. 19 bis tolleranze costruttive no difformita

Interventi e/o sanatorie su singole unitaimmobiliari:
Analisi e rilievo della sagoma planivolumetrica dell'edificio ovvero sedime, distanze, lunghezza, larghezza,
altezza totale dell’edificio e verifica volumetrica esterna

Individuazione spaziale dell’unita nell’immobile/sagoma e nel lotto con verifica fruibilita e sistemazione
area esterna (verifiche viabilita, permeabilita, recinzioni, passi carrai, opere di arredo ecc. art. 9, 10, 45, 93,

95,98)

Art. 17 comma 4 Analisi epoca abuso e normative incidenti di settore
CONFORMITA’ EDILIZIO URBANISTICO DELLUINTERVENTO E/O SANATORIA PRESUPPONE VERIFICHE E _CONFORMITA’ A
DISCIPLINE INCIDENTI DI SETTORE:

ATITOLO ESEMPLIFICATIVO E NON ESAUSTIVO:

SISMICA, IGIENE, BARRIERE, IMPIANTI, RENDIMENTO ENERGETICO E FONTI RINNOVABILI, ACUSTICA, TRATTAMENTO REFLUI,
EMISSIONI IN ATMOSFERA, VVFF, SICUREZZA LUOGHI DI LAVORI ECC
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TOLLERANZE COSTRUTTIVE
I casi di legittimo affidamento di cui art. 34bis DPR 380/2001 e art. 19bis LR
23/2004 commi 1 bis e 1 ter

«1 bis. Fuori dai casi di cui al comma 1, limitatamente agli immobili non sottoposti a tutela ai sensi del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, costituiscono inoltre tolleranze esecutive le irregolarita geometriche e
dimensionali di modesta entita, la diversa collocazione di impianti e opere interne e le modifiche alle
finiture degli edifici, eseguite nel passato durante i lavori per l'attuazione di titoli abilitativi edilizi, a
condizione che non comportino violazione della disciplina dell'attivita edilizia di cui all'articolo 9,
comma 3, della legge regionale n. 15 del 2013, ... e non pregiudichino I'agibilita dell'immobile. A tali tolleranze
possono essere ricondotte, in via esemplificativa e non esaustiva:

a) il minore dimensionamento dell'edificio;

b) la mancata realizzazione di elementi architettonici non strutturali;

c) le irregolarita esecutive di muri esterni ed interni e la difforme ubicazione delle aperture interne;

d) la difforme esecuzione di opere rientranti nella nozione di manutenzione ordinaria.

e) gli errori progettuali corretti in cantiere e gli errori materiali di rappresentazione progettuale delle
opere.

1 ter. Nell'osservanza del principio di certezza delle posizioni giuridiche e di tutela dell'affidamento dei privati,
costituiscono altresi tolleranze costruttive le parziali difformita, realizzate nel passato durante i lavori per
I'esecuzione di un titolo abilitativo, cui sia sequita, previo sopralluogo o ispezione da parte di funzionari
incaricati, la certificazione di conformita edilizia e di agibilita nelle forme previste dalla legge nonché le
parziali difformita rispetto al titolo abilitativo legittimamente rilasciato, che l'amministrazione
comunale abbia espressamente accertato nell'ambito di un procedimento edilizio e che non abbia
contestato come abuso edilizio o che non abbia considerato rilevanti ai fini dell'agibilita dell'immobile.
E fatta salva la possibilita di assumere i provvedimenti di cui all'articolo 21-nonies della legge n. 241 del 1990, nei
limiti e condizioni ivi previste.»

CIRCOLARE5 GIUGNO 2018
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TOLLERANZE COSTRUTTIVE
I casi di legittimo affidamento di cui ai commi 1 bis e 1 ter dell’art 19 bis LR 23/04.

Limiti applicazione Tolleranze costruttive:

Tolleranze costruttive non risultano applicabili agli immobili ricadenti in ambito di
Tutela di cui al D.Lgs 42/2004 (eccezione applicabilita comma 1 e opere classificabili in
Allegato A del D.Lgs. 42/2004, art. 19bis comma 1 ter)

Le differenze da singolo titolo edilizio in relazione a epoca di intervento sono
annoverabili a tolleranze costruttive se:

1) siano state eseguite in corso d'opera ad un titolo edilizio legittimante

2) tutti i parametri/differenze sono classificabili in tolleranza

3) differenze conformi a norme incidenti all' epoca di realizzazione.

4) Art. 19bis comma 1 ter se trattasi di interventi in parziale difformita da un titolo

ART. 13 LR 23/2004 Totale difformita

Interventi di nuova costruzione eseguiti in assenza del titolo abilitativo, in totale difformita o con variazioni essenziali
1. Gli interventi di nuova costruzione eseguiti in totale difformita dal titolo abilitativo sono quelli che comportano la
realizzazione di un organismo edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, planovolumetriche o di
utilizzazione da quello oggetto del titolo stesso, ovvero l'esecuzione divolumi edilizi oltre i limitiindicati nel progetto e tali
da costituire un organismo edilizio o parte di esso con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile.

CIRCOLARES5 GIUGNO 2018
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PROCEDIMENTT IN SANATORIA
ART. 16 BIS LR 23/2004

Sanzioni per interventi di attivita edilizia libera

1. Nei casi ... di cui all’articolo 7, comma 5, della legge regionale n. 15 del 2013 la mancata
comunicazione di inizio lavori asseverata comporta l'applicazione di una sanzione
pecuniaria pari a 1000 euro, fatte salve le ipotesi di tolleranza costruttiva di cui all'articolo 19
bis.Tale sanzione e ridotta di due terzi se la comunicazione e effettuata spontaneamente quando
l'intervento e in corso di esecuzione.

2. La stessa sanzione si applica in caso di difformita delle opere realizzate, rispetto alla
comunicazione, qualora sia accertata la loro conformita alle prescrizioni degli strumenti urbanistici.
3. La sanzione pecuniaria di cuial comma 1, ridotta della meta, trova applicazione in caso di:

a) mancata comunicazione della data di inizio dei lavori e di rimozione delle opere dirette
a soddisfare esigenze contingenti, di cui all' articolo 7, comma 2, della legge regionale n. 15 del
2013;

b) mancata comunicazione alla struttura comunale competente in materia urbanistica del
mutamento di destinazione d'uso non connesso a trasformazione fisica di fabbricati gia
rurali, con originaria funzione abitativa, che non presentano piu i requisiti di ruralita, per i
quali si provvede alla variazione nell'iscrizione catastale, di cui all'articolo 7, comma 4, della legge

regionale n. 15 del 2013.


https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art7-com2
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art7-com2
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n

Comune di Rimini SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
Direzione Generale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

PROCEDIMENTI IN SANATORIA
ART. 17 comma 1, 2, 2bis, 4 e 4 bis LR 23/2004

1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire o in difformita da esso, ovvero in assenza di SCIA, o
in difformita da essa, fino alla scadenza dei termini di cui agli articoli 13, comma 3, e 14, comma 1, e comunque fino
all'irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile dell'abuso o l'attuale proprietario dell'immobile puo
richiedere il rilascio del permesso in sanatoria o presentare una SCIA in sanatoria, rispettivamente nel caso di interventi
soggetti a permesso di costruire ovvero a SCIA, se l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia
vigente, sia al momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.
2. Fatti salvi gli effetti penali dell'illecito, il permesso e la SCIA in sanatoria possono essere altresi ottenuti, ai soli fini
amministrativi, qualora l'intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento della
presentazione della domanda.
2 bis. Al fine di assicurare 1'agibilita dell'immobile, il permesso e la SCIA in sanatoria possono prevedere la preventiva
attuazione, entro il congruo termine assegnato dallo Sportello unico, degli interventi edilizi che, senza riguardare i
parametri urbanistici ed edilizi cui é subordinata la sanatoria delle opere, siano necessari per assicurare l'osservanza della
normativa tecnica di settore relativa ai requisiti di sicurezza, igiene, salubrita, efficienza energetica degli edifici e degli
impianti negli stessi installati, superamento e non creazione delle barriere architettoniche di cui all’ articolo 23, comma 2
lla regi 15 del 2013.
4. La richiesta del titolo abilitativo in sanatoria e accompagnata dalla dichiarazione del professionista abilitato che attesti, ai sensi

dell'articolo 481 del codice penale le necessarie conformzta MMQLL@_WMQ_M@QMMQ&

delle opere da sanare e dichiarata dal professionista abilitato con riferimento alle norme tecniche vigenti al momento

4 bis. L'accertamento di conformita di cui ai precedenti commi trova applicazione per i lavori realizzati in assenza di
autorizzazione paesaggistica o in difformita da essa, qualora sia accertata la compatibilita paesaggistica dell'intervento
secondo quanto disposto dall'articolo 167, commi 4 e 5, del decreto legislativo n. 42 del 2004. Sulla richiesta del permesso o
della SCIA in sanatoria e acquisito il parere della Commissione per la qualita architettonica e il paesaggio per gli interventi edilizi per
i quali il parere e richiesto ai sensi dell' articolo 6, comma 2, lettera a), della legge regionale n. 15 del 2013. Nei casi in cui il vincolo
paesaggistico sia stato apposto in data successiva alla realizzazione delle opere oggetto della sanatoria, I'accertamento di conformita é
subordinato all'acquisizione dell'assenso delle amministrazioni preposte alla tutela del vincolo. L'assenso e espresso con le modalita
previste per il rilascio dell'autorizzazione paesaggistica di cui all'articolo 146 del decreto legislativo n. 42 del 2004.


https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art23-com2
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art23-com2
https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art7-com4
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PROCEDIMENTTI IN SANATORIA
ART. 17bis LR 23/2004

Varianti in corso d'opera a titoli edilizi rilasciati prima dell'entrata in vigore della legge n. 10 del
1977

1. Al fine di salvaguardare il legittimo affidamento dei soggetti interessati e fatti salvi gli effetti
civili e penali dell'illecito, non si procede alla demolizione delle opere edilizie eseguite in parziale
difformita durante i lavori per l'attuazione dei titoli abilitativi rilasciati prima
dell'entrata in vigore della legge 28 gennaio 1977, n. 10 (Norme per la edificabilita dei suoli) e
le stesse possono essere regolarizzate attraverso la presentazione di una SCIA e il
pagamento delle sanzioni pecuniarie previste dall'articolo 17, comma 3, della presente legge.
Resta ferma l'applicazione della disciplina sanzionatoria di settore, tra cui la normativa antisismica,
di sicurezza, 1gienico sanitaria e quella contenuta nel Codice dei beni culturali e del paesaggio, di cui
al decreto legislativo n. 42 del 2004.

1 bis. Al fine di assicurare 1'agibilita dell'immobile, la SCIA in sanatoria puo prevedere la
preventiva attuazione, entro il congruo termine assegnato dallo Sportello unico, degli
interventi edilizi che, senza riguardare i parametri urbanistici ed edilizi cui e subordinata la
sanatoria delle opere, siano necessari per assicurare I’osservanza della normativa tecnica di
settore relativa ai requisiti di sicurezza, igiene, salubrita, efficienza energetica degli edifici
e degli impianti negli stessi installati, superamento e non creazione delle barriere

architettoniche, di cui all” articolo 23, comma 2, della legge regionale n. 15 del 2013.


https://demetra.regione.emilia-romagna.it/al/articolo?urn=urn:nir:regione.emilia.romagna:legge:2013;15&urn_tl=dl&urn_t=text/xml&urn_a=y&urn_d=v&urn_dv=n&pr=idx,0;artic,0;articparziale,1&anc=art23-com2
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Comune di Rimini
Direzione Generale

Lz

Ricostruire lo stato legittimo

Centro Storico
Fabbricati edificati ante '42 (in assenza di titolo
abilitativo) e non oggetto di interventi

successivi di ricostruzione
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16 ottobre 1942

obbligo Licenza Edilizia all'interno dei centri abitati
(territorio urbanizzato)

"Chiungue intenda eseguire nuove costruzioni edilizie ovvero
ampliare quelle esistenti o modificare la struttura o
I'aspetto nei centri abitati ed ove esista il piano
regolatore comunale, anche dentro Ile zone di
espansione di cui al n. 2 dell'art. 7, deve chiedere
apposita licenza al podesta del Comune"

L. 1150/42, art. 31, comma 1
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Ricerche Archivio di Stato

e Trattasi di immobile residenziale sito in e JER. costituito da due corpi
di fabbrica contigui e uniti:

o la parte anteriore, prospiciente via WG costituita da due

piani e 4 vani di origine prebellica, da una ricerca all'archivio di stato &

stato possibile risalire allanno di costruzione: 1916. Di seguito un

immagine del registro contenuto nell'archivio di stato:
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Foto storiche di Archivio
(es. Biblioteca Gambalunga)
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AR Sanatono Comasco - Rumm - Sacciata a mare.
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~Archlvlo fotograﬂco Biblioteca Gambalunga | collezlone dlgltale COrbelli | 1921 (data del timbro postale)
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Mappe storiche di Archivio
(es. Biblioteca Gambalunga)
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Ricerche storiche catastali

(" & Rimini F. CXIII Scala di 1: 2000

Z,

[ -

Stralcio censimento catastale anni '30 (Tavole 1:2000)
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Voli aerei Royal Air Force in Emilia-Romagna (1943-44)

https://geoportale.regione.emilia-romagna.it/applicazioni-gis/regione-emilia-romagna/cartografia-di-
base/cartografia-storica/foto-della-royal-air-force-in-emilia-romagna-1943-1944

E Geoportale Cerca nel sito ﬂ

Cercaidati v Ottieniidati v Approfondisci Archivio cartografico
A / Applicazioni GIS / Regione Emilia-Romagna / Cartografia di base / Cartografia storica
Foto della Royal Air Force in Emilia- Condividi

Romagna (1943-1944)

Applicazioni GIS

Le foto della Royal Air Force in Emilia-Romagna 1943 - 1944
Regione Emilia-Romagna

Lettura facilitata [%) Ambiente ~

= Le foto della Royal Air Force nel 1943 ¢ 1944

Climatologia e meteorologia v

Cartografia di base

Q

L Cartografia storica
= Carte storiche in Emilia-
Romagna dal 1580 al 1852
— Carte storiche in Emilia-
|
ey Romagna dal 1853 al 1895
Data: 18/05/2012 Foto della Royal Air Force in

Autori: Regione Emilia-Romagna Emilia-Romagna (1943-1944)
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Voli aerei Royal Air Force in Emilia-Romagna (1943-44)

“235-96. SPG.AVG-27-1943. 091S. F/24. 23 .500.
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Ricognizione dello stato di conservazione postbellica
degli edifici in centro storico (1944)

STATO DI CONSERVAZIONE DEGLI EDIFICI
DEL CENTRO STORICO DI RIMINI NEL 1944

dal Piano regolatore generale della citta di Rimini

progettisti: E. La Padula, A. La Padula, E. Karanauscas, N, Zani,
U. Maschietto

2] eorrFicC DISTRUTTI
EDIFICI GRAVEMENTE DANNEGGIATI
(% EDIFICI LIEVEMENTE DANNEGGIATI
(ZZZ EDIFICI DI SCARSA CONSISTENZA EDILIZIA
B8 coirr1c INTATTI
] MONUMENTI NAZIONAL!
=
0
,5‘7;"/ y
0.‘3’:
- é E o
E :'I‘l - -
0 = ﬂ w
- A




[

Comune di Rimini SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
Direzione Generale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

da

E' opportuno confrontare quanto riportato nella Tavola relativa
alla Ricognizione dello stato di conservazione postbellica

degli edifici in centro storico (1944) con le foto aeree post
bombardamenti e altre fonti storiche
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Nella precedente diapositiva nelle foto aeree post bombardamenti si
rilevano i fabbricati intatti (chiaramente presente la copertura su
tutta la fila di fabbricati) mentre nella tavola relativa alla ricognizione
dei danneggiamenti bellici i fabbricati sono individuati come "edifici
distrutti”.

In caso di contrasto pud i B
essere di supporto ulteriore EEE \L;,}L".,"if,‘;? [k
documentazione storica. | LA ZVROR 7 S B U I T T
(esempio di documentazione — e ;——-'l
reperita in archivio di stato: T : PR [ P
atto di  compravendita 7 o = me L e
dell'immobile  in  epoca j_'_\:_ TA = = s st el
immediatamente successiva e iE | bt ol
al 1944). =N o —
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Esempio di verifiche e sondaggi per datazione della
struttura dell'edificio

I risultati dell'analisi strutturale vanno riportati in
apposita relazione tecnica
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Altri esempi di indagini strutturali per il rilievo della
consistenza originaria delle unita immobiliari

Esempio di rilevamento di collegamenti originari tra fabbricati che, in
epoca successiva alla costruzione del fabbricato, sono stati tamponati



[

il

=g |

Comune di Rimini SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
Direzione Generale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

In alcuni casi e possibile, tramite il confronto di foto storiche
di epoche diverse, rilevare I'entita dei danni dovuti ai
bombardamenti bellici

Es: Area officine in prossimita della stazione ferroviaria

.....

o { ol
In alto a sinistra officina 1916 Bombardamenti del 1944

Fotografia risalente al 1916 Fotografia successiva ai
bombardamenti bellici
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Es: Area officine in prossimita della stazione ferroviaria

P30
officina 1944

ot

officina 1916

Fotografia successiva ai

Fotografiarisalenteal 1916 bombardamenti bellici
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Condono Edilizio

ex - L.47/85
ex - L. 724/94
ex- L. 326/03 - L.R. 23/04
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Come riconoscere la tipologia di Sanatoria

Condono ex-lege 47/85 con

integrale verifica dei

precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "tombale"

TIMBRO IN ELABORATO CARTACEO O DIGITALE

AREA 'f":t_"f'- .C.'ﬁ
y LA SEIVIZIO :‘;'-5:’:~ - 7‘(’1“ O CL C- 129
2.:5’0 LM i,-:.‘.: ALLEGATO ALLA
CONCESSIONE/AUTORIZZAZIONE in

SANATORIA

{at
’JMMOb,_L A fw &b_N. ATO H qU;-5*;;-'(-'_&‘.-'%‘-;?'{‘1':'."—Li-l;".i'.;'i-'é','.'-/"
LA BANATGRIA =i sons T e
(pertanto fanno fe rh st
d’uso, mentro 'a indicaz
BEE Quantita e
definlte In sequl

pert fict, Inponibei, _;:l..v'- atti 8 (w."'uclc 1
oni degle z:f‘:.:rﬁ possono non coincldsre
SOxC”S rappxesun 3, COM (ua 110 cifettivamentis
to Nfa verifica d'u l o).

N.B.: Trattandosi di un
allegato  grafico, occorre
sempre verificare I'atto

concessorio per riscontrare,
nella fattispecie, l'eventuale
riferimento a parziali unita
immobiliari o singole parti

dell'immobile.

Nei suddetti casi, solo le
suddette porzioni, hanno
CONSEGUITO
INTEGRALMENTE

LA SANATORIA.
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Condono ex-lege 47/85 con integrale verifica dei precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "tombale"

VERSIONE "ATTUALE": \verificare il dispositivo all'interno dell'atto

concessorio

DISPONE

il rilascio della concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 31 della legge 28-02-
1985 n. 47 e sue successive modifiche ed integrazioni, inerente alla legittimazione
di tutte le opere edilizie eseguite entro il termine di legge del 01-10-1983 in
porzioni del fabbricato ubicato a Rimini in Via xx n. xx, distinte al Catasto del
Comune di Rimini al Foglio xx, Mappale xx, Sub. x e Xx, scaturite dalla
comparazione con i precedenti titoli abilitativi depositati agli atti, nella
consistenza planivolumetrica complessivamente ravvisabile nell’elaborato grafico
depositato il xxx ed acquisito agli atti con prot.n. xxx del xx/xx/xxxx [tavola unica].

Lo stato di fatto sopraccitato costituisce allegato grafico del presente
provvedimento e pertanto |I'U.I. Sub. xx ivi rappresentata ha conseguito
integralmente la sanatoria ai sensi del Capo IV della L. n. 47 del 28.02.1985
(fanno fede superfici, ingombri, prospetti e destinazioni d’'uso, mentre le indicazioni
degli abusi possono non coincidere per quantita e tipologie rappresentate, con quanto
effettivamente definito in seguito alla verifica d’ufficio).




|

i

=g | =g

Comune di Rimini
Direzione Generale

SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

Condono ex-lege 47/85

S€ENZa

l'integrale verifica dei

precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "non tombale"

TIMBRO IN ELABORATO CARTACEO O DIGITALE

CUMIUNE Bii SR
Areatecnica - Seftore Urbanistico - Servizio £iiti-1 —’ i
.V ’-.. APV RS S Y Y R nl.'('\,.l'.-l 2 L-" iclo Cand t
Elaborato relativo alla concessione / .:;ulorijzfzazionso?n
TPTA 7. 4m
SANATORIA L. 47 / 85
| PN IR del

ﬂ}gbusr cvidenziati nei presente elaborato in grafia o in
&olore, nonche quelh desumibili solo dal raffronto con j
Precedenti atti legittimativi del fabbricato

| nti Cittil ¢ oiché non
valutabili in termini di superficie e di volume Izwvero non
menie rappresentabili in forma grafica, hanno

s ito la sanatoria ai sensi del Capo IV della Le
' : 8
4.2.1985 n. 47 in conseguenza alla specifica richiesta.

N.B.: Trattandosi di un allegato
grafico, occorre sempre
verificare I'atto concessorio per
riscontrare, nella fattispecie,
I'eventuale riferimento a parziali
unita immobiliari o singole parti
dell'immobile.

Nei suddetti casi, solo le
suddette porzioni, hanno
CONSEGUITO LA SANATORIA
in RELAZIONE ALL'STANZA
e/o ISTRUTTORIA
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Condono ex-lege 47/85 senza l'integrale verifica dei precedenti edilizi,
convenzionalmente denominato "non tombale"

VERSIONE "ATTUALE": verificare il dispositivo all'interno dell'atto concessorio

DISPONE

il rilascio della concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 31 della legge 28-02-
1985 n. 47 e sue successive modifiche ed integrazioni, inerente alla legittimazione delle
opere edilizie eseguite entro il termine di legge del 01-10-1983 in porzione del
fabbricato ubicato a Rimini in Via xx n. xx, distinta al Catasto del Comune di Rimini al
Foglio xx, Mappale xx, Subalterno xx, descritte in narrativa al punto A., nella
consistenza planivolumetrica ravvisabile nell’elaborato grafico prot.n. xx del
XX/ XX/ xxxx [tavola unica].

Lo stato di fatto sopracitato costituisce allegato grafico del presente provvedimento,
precisando che, in conseguenza alla specifica richiesta, gli abusi evidenziati
nell’elaborato in grafia o in colore, limi men r I'unita immobili .
xx, hanno conseguito la sanatoria ai sensi del Capo IV della legge 28-02-1985n. 47.
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Condono ex-lege 724/94 senza

l'integrale verifica dei

precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "non tombale"

TIMBRO IN ELABORATO CARTACEO O DIGITALE

COMUNE DI REMINI

AREA TECNICA
Con

harictico - Servizio Edilizia - Ufficio Condono
Settore Urbarnistico - Servizio Edilizia - Uitici

STATC DI FATTO ALLEGAY{{ AL ’& Sistd
CONCESSICKE / AUTORIZZAZIONE IN SANATORIA

N -
rilasciata ai sensi dell'art. 39 deila legge 23',‘12.94 n,Mi?:{‘:
L'unitd immobiliare rappresentata ha conseguilo la ’sgnﬁgiu.
edilizia in conformitd # quanto specificato nel digno “.':1‘./5
de! provvedimento di concessione / autorizzazione sopracitaio.

N.B.: Trattandosi di un allegato
grafico, occorre sempre
verificare |'atto concessorio per
riscontrare, nella fattispecie, il
riferimento alla singola unita
immobiliare e, nel dispositivo, la

descrizione delle opere edilizie
sanate.

Nei suddetti casi, solo le
suddette opere, hanno
CONSEGUITO LA SANATORIA
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Condono ex-lege 724/94 senza l'integrale verifica dei precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "non tombale"

VERSIONE "ATTUALE": verificare il dispositivo all'interno dell'atto concessorio

DISPONE

il rilascio della concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 39 della
legge 23-12-1994 n. 724 e sue successive modifiche ed integrazioni, inerente
la legittimazione dell’'opera edilizia realizzata entro il 31/12/1993
nella corte esterna del fabbricato residenziale ubicato a Rimini in Via XX n.
XX, distinta al Catasto Fabbricati del Comune di Rimini al Foglio XX, Mappale
XX, Sub. XX, consistenti nella costruzione di manufatto in corpo
staccato ad uso ripostiglio, come rappresentato nell’elaborato grafico
dello stato di fatto prodotto con nota depositata il XX ed acquisita agli atti
con prot.n. XX (tavola unica), allegato alla presente Concessione in
Sanatoria.

Lo stato di fatto sopraccitato costituisce allegato grafico del presente
provvedimento in formato digitale.
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Condono ex-lege 724/94 senza l'integrale verifica dei precedenti edilizi,

convenzionalmente denominato "tombale"

VERSIONE "ATTUALE": verificare il dispositivo all'interno dell'atto concessorio

DISPONE

il rilascio della concessione edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 39 della legge 23-12-
1994 n. 724 e sue successive modifiche ed integrazioni, inerente alla legittimazione
delle opere edilizie realizzate entro il 31/12/1993 nel fabbricato residenziale
ubicato a Rimini in Via XX n. X, distinte al catasto fabbricati al Foglio XX, Mappale XX,
Subalterno XX, scaturite dalla comparazione con il precedente edilizio depositato
agli atti (Concessione Edilizia ex-lege 47/85 n. XX del XX/XX/XXXX), nella
consistenza dell’intera U.I. rappresentata nell’elaborato grafico dello stato di
fatto acquisito agli atti con nota prot.n. XX del XX (tavola unica) e allegato alla presente
Concessionein Sanatoria.

Lo stato di fatto sopraccitato costituisce allegato grafico del presente provvedimento e
I'unita immobiliare Sub. XX ivi rappresentata ha conseguito integralmente la
sanatoria ai sensi dell’art. 39 della legge 724 /94 (pertanto fanno fede superfici,
ingombri, prospetti e destinazioni d’'uso, mentre le indicazioni degli abusi possono non
coincidere per quantita e tipologie rappresentate, con quanto effettivamente definito in
seguito alla verifica d’ufficio).
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Errori di rappresentazione

Art. 19bis, comma 1bis L.R. 23/2004 - circolare PG.2018 0410371 del
05/06/2018

g) gli errori della progettazione che hanno trovato la loro correzione durante i lavori del
cantiere e 'opera realizzata risulta conforme; e gli errori materiali nella rappresentazione del

progetto. Si sottolinea che, relativamente ai titoli edilizi in sanatoria previsti dai condoni
edilizi e dagli articoli 17 e 17-bis della L.R. n.24 del 2003 lerrore materiale di
raEErcscntazionc Erosctmalc delle opere Eué n'ggardare Pindividuazione dell’abuso sanato, la
cui effettiva entita Eué essere desunta dallo sEortcllo unico dalla restante documentazione
presentata (foto, calcolo dell'oblazione, ecc.) o da altra documentazione probante,

Verifiche e soluzioni:

1) Analisi della documentazione (fotografie, catasto, titoli abilitativi,
verifica materiali, sondaggi, ecc.);

2) Verificacalcolo e pagamento oblazione

3) Verificaschede istruttorie agli atti
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Elaborato sanato ex.L47/85 con
omissione apertura
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N SFTE
) | .pg
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T ARERRSSN

Stato da considerarsi legittimo (art.
19-bis, c. 1-bis L.R. 23/2004, lett. g)
errore materiale di rappresentazione

DIMOSTRAZIONE DOCUMETALE

Analisi della documentazione (al fine dell'applicazione dell'art. 19-bis)

3 N
0 iR
Planimetria catastale del 1970

i

|| catastale
del2015

Sgombero ? Planimetria

.
By

Fotografie storiche/databili/Sdf
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2) Verifica calcolo e pagamento oblazione (al fine dell'applicazione dell'art. 19-bis)

Lire/mg p l/v(/ 00

SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE @ |'Imporia coerispancente alia tipologia dell'abuso o all epoca 10 cut 6 lata COMMosLo) 9 G A o~
4 - MISURA DELL OBLAZIONE
TIPOLOGIA i
DELL'ABUSO ¢ senemore 1967 \
MISURA zone
= = i 5 mq ! :
5 L 25000 mq L. 36.000 mq 1 /! d , 4 /
L 15000 mq L. 25000 mq V4| lo )\j' | L = . ! £
L 12.000 mq : L. 20000 mq maL__ | '\. ¥ 0.6 q 4 :

Ureima [ 0D0__osert-

S.n.r.=16,24mqgx 0,6 =9,74 mq
Obl. (Tip.1, 1 per.)=9,74x 5.000£ =48.700 £

L'importo non raggiunge il minimo
previsto dalla L.47/85, pertanto
viene applicata la cifra forfaittaria
paria 100.000£

E - OBLAZIONE DOVUTA E MODALITA DI VERSAMENTO

14) Oblaziona da vorsare - Casl particolarl (art. 38, co 8)

al figo &)/o 14) Lire
unica coluzione

[f5167k101573.6)

In caso di dimostrato errore di

15) Oblazione d

- rappresentazione la  maggior
LW i , | superficie & considerata sanata
e fino a consistenzamax. di 20 mq

**‘M‘m e i b (in questo es. 100.000£ : 5000 £)

ANBLARBEICL CoMPRO fo/-mE»ﬁ L ST = SSr

N.B.: IN OGNI CASO, viene tollerato un incremento di superficie di 1,00/1,50 mq
rispetto a quanto versato
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3) Verifica schede istruttorie (al fine dell'applicazione dell'art. 19-bis)

) - N2 A7 FARDDN AT
=Ut 10, oy HBB 5K

FATT

| TA

Indicazione specifica degli abusi

Mod. A: ampliamenti piani

/ terra, rialzato e primo

Mod. B: tamponamento
portico e vano scala

—

(o2 natoria di tipo "tombale"

N.B.: L'applicazione dell'art. 19-bis al

04383 fine della corretta valutazione dello

: stato legittimo non deve risultare in

At contrasto con listruttoria conclusa della
b= \ pratica di condono.
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- 2% mq A
ol V—f);uzw r%‘@ ‘ --——E—b-————l
= RA=043650.125 Y2I T | 1
4 2 i || Lo
; g ) Lo
P _—'_'—'-'_ﬁ@' :%}B N [
‘ | : |
' : i i
i | I d,:’jb;-w:i
Pianta piano ; i i

. ! I
sottotetto ; L
o : 3 st
non rappresentata | : el Al
| o o F 1 lialgema
e (intercapedine non 1 i
v ! ' on.g : i,
accessibile) : i
] Al
e PRANZD SN e
s | l W R ‘gf;jgol'oﬁ‘/_ ﬂf‘%’él ! : :
(4 385 ‘113'1 : O | :
BALCONE £l | é?cw [ = ]

meuv., 4,08 . Zﬂv 25 AI$
IANO PRI ) PIANTA PIANO PRIMO PIANO SOTTQE)TETTO

Elaborato sanato tipo "tombale" (piante)

Stato di fatto rettificato (piante)
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Elaborato sanato tipo

"tombale" (sezione)
Intercapedine non accessibile

H u

Stato di fattorettificato (sezione)
>H del sottotetto, accessibile con botola
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3) Verifica schede istruttorie (al fine dell'applicazione dell'art. 19-bis)

-+ 8 = - ~ e (4.4"

CONTEGGIO_OBLAZIONE 4} el

ELENCO MODELLI COMPILATI DALL'UFFICIO / RIEPILOGO

Azl | L -
‘3‘ 3f lé' ;&;J Je 38, Flx0i6= 35,2(
N* [Tipologia wod - Pei'i:‘” - Importo 413 L ' 21 Prows 0olalls
abuso 1 fascia | 2 fescia{ 3 fascia 5,39 e ‘65
. 23,48 :

: i A ® 259 568 4,00 Bl e o

2 J F\ ° [100 gm 112’( 5?,?4;

5 - ) = 700 000 59,6% x0,6= 358

a i > ® 20 O

: 26,80 + 58 ¢y | 35,24 | 428 #8

&

3 A28 ¥8 x 2000 :!258‘568

: 2| et ARTp 4]

9 ‘

10 2;140)( O(gé = 206 x2= Z{,13

11 2,30 x 2,40= 5,52

g e e
12 9,65 x0ib= 5 ¢9 pr0
%) |
14 0,86 x 44,90 = mee.’ouu:w GaloeR 40,23
15 46,02, »_.7
16 16,02x 25000:[&005COI
"y 3 T ——————
IMPORTO TOTALE ,(068068 3ot (4T p ¥/ [Fcox)

Valutazione completa degli abusi con
integrazione delle opere abusive non dichiarate
in prima istanza.

Valutazione completa degli abusi nel conteggio
dell'oblazione (integrazione di sottotetto e Tip.7)
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Come valutare la destinazione d'uso non specificata
all'interno dell'atto concessorio

COMUNE DI RIMINI  ORIGINALE PR 1 yrricyg
C.F./P. 1. 00304260409
Area Tecnica - Servizio Edilizia - Ufficio Condono
Prot. n° * Rimini, li ?l_NEY_ 2003

Sanatoria n. m

CONCESSIONE EDILIZIA IN SANATORIA
ai sensi dell'Art.31 della Legge 28/02/85 n .47

IL DIRIGENTE

VISTA I'istanza di condono Prot. n. 6wk del imib-85 Reg. n. 38, presentata da GuintehibeieimGileiil®
(C.F./P. IVA GBStV ), in qualitd di PROPRIETARIO, residente in RIMINI, V.LE
"I . con richiesta di rilascio di Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi dell'art. 31,

Legge 28/02/85, n. 47, perfopere abusive realizzate al fabbricatofsito in RIMINI, VIA TG,

n. 10, distinto in Catasto Fabbricati al Foglio g Mappale Siissiiaig, Sub. /;

CAPO V del RUE (art. 27)
Raggruppamenti funzionali delle destinazioni d'uso e relativi tipi d'uso
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Modello Ministeriale (ex-L.47/85)

SEZIONE TERZA — CALCOLO DELL'OBLAZIONE

P NCIA i & e T
0 mq
| | & . ipologia 6 £ 00 s
N. PROTOCOLLO WL [ ST R RICHIEDENTE 2 . iogia L. 50.000
1 d blaz €
COBNOME O DENOMINAZI " | re gi R b .

B .r; PROGRESSIVO «.-!-—-1-3/4

ELLE OPERE DA SANAHE RELATIVE A SRR g = i3
MINISTERO DEI LAVORI PUBBLICI - == : ; e Y ACVEA conimuink W
47 Y FRAZIONE, VIA € NOMERL VIGC % wfmndonh ot P09 Ngtiea
MoD. & //84D) et | 2303 ipivione L

! e Ty LA | e
OPERE AD USOQ e T ——— e — € - CGALCOLO DELL'OBLAZIONE i
NON RES'DENZIALE = 3 L T aoED Misur I'oblazione e coelficientl corrottivi — ————
- ) i 8} Attivit Justriale e artig witipli 1 4
Domanda di sanaloria; per le S ———— ; s e > TR riato ne o0
0 it anl [ 1 Z! mpc
opere rientranti nelle tipologie di ‘ R T MITIEAREONOMIDA " t p s " :
4 | A [ | o 5
abuso ] -2-3-4-5-6-7,di | el | 245 il st IAZO
Se Il tichledente & diverss dn “persona fialca® Indicare ‘VM‘Q)L -

cui alla tabella allegata alia legge i* =
28 febbraio 1985, n. 47 TTVITA £C

| TITOLO N BASE AL QUALE IL RICHIEDENT U4 LA DOMANDA DI SANATORIA (pag ) 4)

Compilazione modello sull'attivita
Tipologia del modello (pag.1) corrispondente

"D" indica opere ad uso non residenziale

Per le domande seguile da quadralino occorre
barrare cosi . la risposta che fa al caso | Possesso ad altro titolo reale
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COMU. I muw
Riservoto ol Caine® ¥ 2sses

A—— DTN
N. Protocollo : " 2;//% "i"o« v £
Data : \

Data in carics per gli ad¢m-

pimentl

Fr
Al—

Richiedente oY

Cognome/Denomino%b%é / 2 /
Nome . . ... ... .. ... . N . . . . . . .. ...
Luogo e Data di Noscita . . . . . S
Residenza Anagrofica . . . . . . . | KEs i swan

Codice Fiscale . . . . . . . . . . (S - T T
In qUCmO' di b PROPRIETARIO s

(Prope. Locatario, Dir.Lev., Costnd, ecc.) : i PRSIl R R R T Ry

g&ﬂ?ﬁ'j’@ﬁftm' o RURNE WOR PR N R SRS SRS l’ Anno di Ultimazione 1992 .........

Localizzazione Abuso .’ ¢ ] SUP~ non Res.le mq. .. .3.3.?.5.9 .......... x060=mq ,501 154

........

................................

CAP e Provincia . . . .. . ... 47937  RIMINL .. ... ...............c.cco... i Tot 50,154
Identificazione Catastale ' Coefficiente di Riduzione. ......... . % TG
Nuovo Catesto Terreni . . . . . . Foglio . ™¥%. _ Porticella MM ... .. ....o.ocnan Oblazione mq . . 30,154 , 162.000

Nuovo Catasto Edilizio Urbeno . . Foglio........ Particella ............ UL L 0 = luit g L e N A SR R A R ey AT, PR AT 4
LlopBrd msultd’ .o «:oesimis o= 5 Accatastata L] Non ancora Accatostata % """"""""" Versata in data......... oo
Tipologie dell’Abuso (pag. 2)

Classe di Abuso _ ;&/ . @ @

Epoca dell’Abuso e Vincoli-

TR Sy, 2 TWNRITUTVUIRTIICUICY TTC. e ¢ b e s s oo vvvennass
ViaeN cvico . . ... ... . o« SIUITEEE 5, R e PN shesasis ”
I

-Abusi sino ol 15.03‘85- O Abusi dal 16.03.85 al 31.12.93
Comwde O _Femvivo 1 iputde 1 Genride (1 Foide 01 Somiop X nbinide 0 A 0D

Destinazione Opere'da Sanare

Abitativa [] Industricle o Artigionale [ isticoRicatlive, Agri-Turistica [ ( a 1)
Sportive, Culturale, Sanitario, Refigiosa [ Commerciale [1 Agrioola\fi( Altre Attivita' [J p g -
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Scheda istruttoria R.T.P. (Appalto 1998-2008)

-~ —e———— - vrnivLEIG

m)L’opera risulta condonabile perché ultimata entro 1'01.10.1983

n) Consistenza e dimensioni dell’opera:

= Superficie residenzisle (SU) _ s ¢ (‘_)/(su)_ S Y (B Y A (- N '

—(_Jmq
_S,.?\.,-;cnomcx[:(SNR)____Th(. )/(S‘\..R.)__r T . FENR = . L
A Campo compilato: "Altre Attivita"
—— N T el ™ con indicazione Turistico-Ricettiva
= Superficie slire attivita |+ IC xEIL Q)IL}Z(_{_{LQ/ = &.(/_Tf_[/;i/A T
= Volume VPP, __ é ﬂ]w‘;i - == |
T S e = ETNG)
Oneri di Urb.ne : esste / non es.te £ e = /CC.LAA 45]7 X(//
_ ccian 492 864
11 anni = 132 mesi / 12 anni = 144 mesi
N°REG. Co +o ;
PAGATO £ '{ 0 f [ﬁl. §leo DATA(pr;scmazxone domanda) } //g ‘/'/2(
MQ 70,04 T. 4 ANNo b xt Sevo =5 350.200
Mo 2661 e 1 ano Z[ x£Seen =54915.250
! ) NNO X£. = £ . 0 0
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Agibilita/Abitabilita da Condono
Art. 35, comma 19 (ex-14), della L.47/85 (richiamato dall'art. 39 della L. 724/94)

Sanatoria di tipo "tombale"
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ATTESTA LA CONFORMITA'EDILIZIA
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Agibilita/"Abitabilita", riferita allo stato
di fattodel 01/10/1983

La sanatoria e limitata ai soli "abusi
evidenziati", pertanto NON ATTESTA LA
CONFORMITA'EDILIZIA richiesta nel
procedimento di Agibilita/"Abitabilita"
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Disciplina:

Art. 35 della L. 47/85

(13

A seguito della concessione o autorizzazione in sanatoria viene altresi rilasciato il certificato
di abitabilita o agibilita anche in deroga ai requisiti fissati da norme regolamentari, qualora le
opere sanate non contrastino con le disposizioni vigenti in materia di sicurezza statica,
attestata dal certificato diidoneita di cui alla lettera b) del terzo comma e di prevenzione degli
incendi e degli infortuni”.

Art. 39 della L. 724/94

(13

Le disposizioni di cui ai capi IV e V della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e successive
modificazioni e integrazioni, come ulteriormente modificate dal presente articolo, si
applicano alle opere abusive che risultino ultimate entro il 31 dicembre 1993... | termini
contenuti nelle disposizioni richiamate al presente comma e decorrenti dalla data di entrata
in vigore della legge 28 febbraio 1985, n. 47, o delle leggi di successiva modificazione o
integrazione, sono da intendersi come riferiti alla data di entrata in vigore del presente
articolo...”.

Detta disciplina prevede(va) quindi, a meno di elementi di criticita sotto il profilo igienico-
sanitario rispetto alla disciplina normativa di settore, di fonte nazionale o regionale ed in
alcuni casi comunale, la sussistenza di una sostanziale simmetriatrailrilascio delcondono e
abitabilita degli immobili oggetto del procedimento di sanatoria.
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TAR Napoli n. 3705/2023

"Il fatto di aver ottenuto il provvedimento di sanatoria edilizia non puo dar
luogo ad un legittimo affidamento del privato circa il sicuro rilascio
del certificato di agibilita, ben potendo, ad esempio, un edificio essere
conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia ma carente delle condizioni di
salubrita ed abitabilita. Ne deriva che il tempo trascorso fra il rilascio della
sanatoria edilizia e la presentazione della richiesta di agibilita dell'immobile
non € un elemento idoneo a derogare al principio di legalita e, dungue,
I’'eventuale affidamento riposto sulla concessione dell’agibilita e illegittimo e,
come tale, non tutelabile" .

TAR Molise n. 1/2024

Viene ribadito che per ottenere I'agibilita di un edificio bisogna presentare al

comune una Segnalazione Certificata di Agibilita (cfr. SCEA), non essendo
sufficiente, per conseguirla, I'ottenimento di un condono edilizio.
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TAR Liguria, Sez. II n. 666/2021

La norma e stata difatti interpretata dalla giurisprudenza nel senso che le
ipotesi di divergenza tra rilascio del condono e della certificazione di
abitabilita fossero limitate ai casi in cui : “/e specifiche condizioni igienico-
sanitarie violino norme regolamentari imposte, ad esempio, dai regolamenti
comunali, quale ulteriore e specifica esigenza da essi rappresentata con
riferimento a specificita di quel singolo territorio, ovvero si tratti di norme
regolamentari che attuano precedenti disposizioni primarie. In altre parole,
l'art. 35, co. 20, |I. n. 47/1985 ha inteso evitare che singole, specifiche
disposizioni regolamentari - espressione di esigenze locali e comungue non
attuative di norme di legge gerarchicamente sovraordinate - possano
costituire, ex post, mediante il diniego del certificato di abitabilita, ostacolo al
condono, e quindi alla regolarizzazione, delle costruzioni abusive, frustrando
l'esigenza di “rientro nella legalita che, per il tramite della detta legge, si €
inteso attuare”.
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Consiglio di Stato n.2575/2021

“il rilascio del certificato di abitabilita di un fabbricato, conseguente al
condono edilizio, puo legittimamente avvenire in deroga solo ad autonome
e autosufficienti disposizioni regolamentari e non anche quando siano
carenti condizioni di salubrita richieste invece da fonti normative di livello
primario, poiché la disciplina del condono edilizio, per il suo carattere
eccezionale e derogatorio, non € suscettibile di interpretazioni estensive e,
soprattutto, tali da incidere sul fondamentale principio della tutela della
salute, con evidenti riflessi sul piano della legittimita costituzionale”.

E’ quindi da escludersi che I'art. 35, comma 20, L. n. 47/1985 contenga una
deroga generale e indiscriminata alle norme che presidiano i requisiti di
abitabilita/agibilita degli edifici.

Sentenze della Corte Costituzionale (n. 256/1996 tra Ile altre)
hanno ribadito che possono essere derogabili soltanto requisiti di
natura regolamentare (locale), mentre restano inderogabili quelli fissati dalle
norme superiori, vedasi D.M. 5 luglio 1975.
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Pertanto, una volta ottenuto il rilascio della Concessione edilizia in sanatoria,
occorre considerare il passo successivo: VALUTARE SE LE OPERE HANNO
INCISO SUI PARAMETRI E REQUISITI DI ABITABILITA' E AGIBILITA'.

Tale esigenza di attestare I'Agibilita, vale anche a distanza di anni dal rilascio
della concessione edilizia e il notevole decorso del tempo non € una
motivazione valida per derogare situazioni illecite derivanti, ad esempio, dalla
non salubrita di un immobile.

Pertanto si puo creare la situazione di immobili condonati sotto il profilo
urbanistico-edilizio, ma inagibili o inabitabili.

Nello specifico, le verifiche riguardano le condizioni attinenti a:

» Sicurezza (nozione molto ampia, comprensiva anche dell’antisismica, se
dovuta);

« Igiene;

« Salubrita;

« Risparmio energetico di edifici e impianti.

NEL PROCEDIMENTO DEL CONDONO EDILIZIO NON POSSONO ESSERE
DEROGATE LE NORME DI LEGGE GERARCHICAMENTE SOVRAORDINATE
RISPETTO A QUELLE REGOLAMENTARI LOCALI.
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Soluzioni nel caso di contrasto:

1) Art. 11, comma 2bis della L.R. 15/2013 (norma sovraordinata, applicabile

anche nel procedimento di condono edilizio)

"2 bis. Ai sensi dell" articolo 10, comma 2, del decreto legge n. 76 del 16 luglio 2020 (Misure urgenti per
la semplificazione e l'innovazione digitale), convertito con modificazioni dalla legge 11
settembre 2020 n. 120, nelle more dell’'approvazione del decreto del Ministro della salute di cui
all' articolo 20, comma 1 bis, del decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380
, le disposizioni di cui al decreto del Ministro per la sanita 5 luglio 1975, pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale n. 190 del 18 luglio 1975, si interpretano nel senso che i
requisiti relativi all'altezza minima e i requisiti igienico-sanitari dei locali di
abitazione ivi previsti non si considerano riferiti agli immobili che siano stati
realizzati prima della data di entrata in vigore del medesimo decreto e che siano
ubicati nel territorio urbanizzato come definito, in base alla normativa regionale, nei

plam urbanistici comunall Al f/n/ de//a QresentaZ/one e de/ rilascio dei t/to// ab///tat/w Qer /

2) Regolamento igienico-sanitario edilizio approvato con deliberazione di C.C.
n. 54 del 10/08/2021 (norma regolamentare, non applicabile nel
procedimento di condono edilizio).

3) Opere conformative.


http://www.normattiva.it/uri-res/N2Ls?urn:nir:decreto.legge:2020-07-16;76;
http://www.normattiva.it/uri-res/N2Ls?urn:nir:decreto:presidente-repubblica;2001-06-06;380;
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Alcune casistiche NEL REGOLAMENTO IGIENICO-SANITARIO EDILIZIO:

due vani legittimati o condonati sono considerati come unico vano qualora
tra loro esista almeno un’apertura di collegamento priva di sistemi di
chiusura (infissi, porte, ecc.).

I requisiti dei locali di abitazione definiti dal D.M. 05-07-1975 non si
considerano riferiti agli immobili legittimi, privi di tutela storico-
testimoniale, che siano stati realizzati prima della data di entrata in vigore
del medesimo decreto in tutto il territorio comunale, compreso quello
rurale.

Ai fini della presentazione e del rilascio dei titoli abilitativi per il recupero
e la qualificazione edilizia dei medesimi immobili, nonché della
segnalazione certificata di conformita edilizia e di agibilita, si fa
riferimento alle dimensioni legittimamente preesistenti.

Interventi di recupero = PARAMETRI EDIFICI CONDONATI EX-LEGE 47/85,
724/94 E 326/03.

Esempio: Concessione in sanatoria/condono per formazione unita
abitativa nel 1980 con altezza pari a mt 2.50, NON "ABITABILE"
per la normativa statale (< 2,70 mt), "AGIBILE" per regolamento
comunale (=2 2,40 mt). SI PRESENTA PRATICA SCEA.
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Es.1 - La Concessione in Sanatoria non "costituisce certificato di

agibilita/abitabilita” ai sensi dell'art. 35, comma 14 della L. 47/85
(verificare diciturain calce al dispositivo):

Relativamente all'unita immobiliare identificata al Foglio XX, Mappale
XX, Subalterno XX, il presente atto di concessione in sanatoria non costituisce
altresi certificato di abitabilita/agibilita, ai sensi dell'art. 35, comma 14 della
L.47/85, in quanto la sua consistenza risulta modificata attraverso opere
successive al 01/10/1983 (modifiche interne, esterne, demolizione della

copertura, ecc.), ravvisabili dalla documentazione fotografica agli atti e dal
Fascicolo Amministrativo Reg. n. XXXX

Il presente atto di concessione in sanatoria non costituisce altresi certificato di
abitabilita/agibilita, ai sensi dell'art. 35, comma 14 della L.47/85, in quanto
l‘appartamento non rispetta mtegralmente i requisiti igienico-sanitari
previsti dalla normativa vigente in materia di igiene e salubrita degli ambienti,
costituita dal D.M. del 05/07/1975, in particolare risulta che per la cucina e una
delle camere non sono verificati i rapporti aeroilluminanti.
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Es. 2 - Richiamo al Certificato di Abitabilita precedente

Ai fini dell’abitabilita/agibilita di cui all’art.35, comma 14 della L.47/85,
riguardo i negozi in oggetto, identificati al Catasto Fabbricati al Foglio XX,
Mappale XX, Sub.XX, trattandosi nella fattispecie di opere eseguite durante
I'attuazione del progetto di costruzione del fabbricato Prog.n. XX del

1955, si richiama I’Autorizzazione di Abitabilita/Agibilita n.XX rilasciata
il 1/1 .

Es. 3 - Tramite I'atto concessorio, I'A.C. si esprime in senso favorevole e
condizionato all'ottenimento del certificato di agibilita/abitabilita

(verificare diciturain calce al dispositivo).
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Il presente atto di concessione in sanatoria, visto I'art.11 comma 2-bis
della L.R.15/2013, costituisce altresi certificato di abitabilita/agibilita, ai sensi
dell'art. 35, comma 14 della L.47/85, quale  aggiornamento
dell’Autorizzazione di Abitabilita/Usabilita n.XX del 1962 per le parti
successivamente modificate o realizzate e gia dichiarate eseguite
prima dell’entrata in vigore del D.M. del 5 luglio 1975 e viene rilasciato
anche in deroga ai soli requisiti fissati da norme regolamentari, sempreché gli
stessi non siano stati modificati con interventi edilizi successi al termine
di legge del 01/10/1983, e siano verificati:

- lo stato di salubrita degli ambienti (...)

- il rispetto delle disposizioni vigenti in materia di sicurezza statica/sismica
(certificato di collaudo redatto da un tecnico abilitato, con il visto di avvenuto deposito
all'Ufficio Edilizia in Zona Sismica di questo Servizio), di prevenzione degli incendi
(Nulla Osta rilasciato dai Vigili del Fuoco o dichiarazione sostitutiva redatta da un tecnico
abilitato), di sicurezza degli impianti (specifiche certificazioni rilasciate ai sensi della
L. 46/90 dai tecnici installatori dei vari impianti) e di prevenzione degli infortuni
(Nulla Osta rilasciato dalla A.S.L. - Servizio Medicina del Lavoro €/o dal Servizio
Impiantistico Antinfortunistico per destinazioni soggette alla normativa inerente l'igiene
del lavoro e al rispetto delle disposizioni vigenti in materia di sicurezza e salute dei
lavoratori sul luogo di lavoro)

Ai fini dell'efficacia del certificato di agibilita e solo nell’ipotesi che i locali oggetto di

condono _non siano_stati modificati con interventi edilizi successi al termine di legge del

01/10/1983, e fatto obbligo alla ditta richiedente della concessione in sanatoria di

trasmettere all'Ufficio Condono comunale una dichiarazione, redatta in conformita (...)
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e Gestione Territoriale

Composizione e presentazione della
pratica edilizia

Arch. Sara Pavani
Geom. Laura Righetti

U.O. Servizi giuridico amministrativi e controlli edilizi
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PRESENTAZIONE DELLE PRATICHE EDILIZIE

Le PRATICHE EDILIZIE sono presentate attraverso il portale unico ACCESSO UNITARIO, che prevede
una compilazione guidata differenziata in base al tipo di procedimento richiesto ed al tipo d'intervento. E’
bene ricordare che il Comune di Rimini ha scelto di far pervenire dal portale AU unicamente le pratiche

edilizie, mentre tutte le comunicazioni integrative o a corredo delle stesse (integrazioni, Inizio Lavori, Fine
lavori, richieste di volture, svincoli ecc) DEVONO ESSERE TRASMESSE TRAMITE PEC
(sportello.edilizia@pec.comune.rimini.it).

PRATICHE EDILIZIE COMUNICAZIONI RELATIVE
(CILA-SCIA -SCEA PDC-CILAS) ALLE PRATICHE

PEC
(sportello.edilizia@pec.comune.rimini.it)

Le DOCUMENTAZIONE NECESSARIA, é filtrata dal sistema in funzione delle scelte eseguite dal
tecnico progettista nel momento del caricamento; i file indicati come «da allegare» NON VANNO MAI
OMESSI. (istanza, assverazioni tecniche, elaborati grafici, fotografie, procura)

La mancanza di uno dei succitati elementi porta all'immediata Comunicazione di IMPROCEDIBILITA’
dell’istanza.

E’ da evidenziare che tali documenti devono essere presentati anche in caso di Variante in corso d’opera.

ACCESO UNITARIO (AU)
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ACCESSO UNITARIO (AU)

Le pratiche pervengono dal portale messo a disposizione della Regione, in sostituzione della precedente
piattaforma SIEDER.

L'attuale piattaforma, NASCE per le pratiche commerciali e quindi non ha la necessaria logica "EDILIZIA".
Negli anni si sono riscontrati diversi problemi del portale, sollevati sia dai Tecnici Comunali che da quelli
Privati, che sono stati sottoposti ai programmatori del sistema ma che non hanno, ad oggi, apportato
grandi miglioramenti: ci si riferisce in particolare alla lentezza nel caricamento dei dati, alla ripetizione
delle anagrafiche richieste, al cambio di "ruolo" tra professionisti ecc.

Tutte problematiche delle quali sia gli ordini che i tecnici professionisti ci hanno sottoposto ma che
NON SARANNO TRATTATE in questa seduta poiché riguardano il programma in capo alla Regione e
che non ha previsionidisviluppo.

Tuttavia alcune criticita sono state risolte con delle operazioni che consentono di "aggirare" i blocchi del
programmaeinviarela pratica in maniera completa ugualmente.

STRUTTURAZIONEDELLAPIATTAFORMA

Accesso Unitario presenta una prima parte nella quale chiede una serie di informazioni che il
progettista o il soggetto presentante compila e che attivano diverse "sezioni". Queste
informazioni vengono poi specificate nel dettaglio in una seconda parte.

Se ci si accorge di aver sbagliato a fare scelte (ad esempio si e flaggato richiesta di parere dei vigili del
fuoco salvo poi verificare che non serve) AU consente di modificare le scelte precedenti andando a
correggere le relative "sezioni" MA CONTINUA A FAR RIFERIMENTO ALL'IMPOSTAZIONE
ORIGINALE; va da se che al termine della procedura continuera a far riferimento ad allegati che in realta
non servono.



|

Comune di Rimini SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
Direzione Generale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini

Lz

Tutte le modifiche eseguite in corso di compilazione, con particolare riferimento a quelle di un passaggio
all'altro delle scelte eseguite potrebbero portate ad una confusione di allegati.
La SOLUZIONE CHE SI E' ADOTTATA, oltre a richiedere di fare pit attenzione al momento della

compilazione, € quella di allegare un PDF con la dichiarazione del tecnico sull'esenzione del parere o del
documento.

PROBLEMATICAMUR.A1.D1

Un'altra problematica che viene sollevata spesso e quella legata alla modulistica dell'allegato
MUR.A1.D1 nelle pratiche CILA.

Nella compilazione di pratiche CILA nel momento in cui vengono individuati "I tecnici conivolti" e
si e indicato, tra gli altri, anche il "progettista strutturale" (qualora sia diverso dal soggetto presentante o
dal progettista Architettonico), quest'ultimo non ha la possibilita di intervenire sull'istanza, non ricevendo
alcuna comunicazione o autorizzazione.

La presenza di tale soggetto, nelle pratiche CILA, e principalmente volta alla compilazione
della modulistica MUR.A1.D1 per l'indicazione della non rilevanza strutturale delle opere. Tuttavia
questa modulistica e preclusa allo strutturista.

Ovviamente si tratta di un BUG del sistema: € come se, trattandosi di CILA, la piattaforma rilevi che non
potento contemplare opere RILEVANTI DAL PUNTO DI VISTA STRUTTURALE non possa essere
presente la figura del PROGETTISTA STRUTTURALE.

Per aggirare il blocco si & scelto di consentire I'inoltro dell'istanza compilata in ogni parte dal "progettista
architettonico", allegando in pdf il modulo di "ALTRI TECNICI INCARICATI" compilato a mano e il
MUR A1.D1 firmato dal progettista strutturale.

IL MUR.A1-D1 SERVE SEMPRE, ANCHE IN CASO DI DEPOSITO CONTESTUALE DELLA
PRATICA SISMICA, SALVO PRATICHE IN SANATORIA PER CUI E' SUFFICIENTE
L'ASSEVERAZIONE ART. 22 L.R.19/2008
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LA PROCURA

Uno dei documenti CARDINE della pratica € la PROCURA: di seguito un estratto della FAQ presente sul sito
del Comune di Bologna che spiega chiaramente qual é la funzione di tale documento:

Urbanistica e Edilizia

Home  Scrivania  Pianificazione Cartografia  Trasparenza FAQ  Canali informativi

Home » FAQ » Cos'e la Procura Speciale per linvia telematico di una pratica?

Cos'g la Procura Speciale per l'invio telematico di una pratica?
Creato il 04/02/2019

Agogiomnato il: 23/11/2021

La Procura Speciale & unmodulo essenziale peril corretto invio telematico di una pratica edilizia che viene compilato dal Committente non dotato di firma digitale, e rilasciato al

proprio Tecnico Professionista di fiducia. La Procura autorizza il Tecnico all'invio in forma telematica della pratica edilizia per conto del Committente ed alla sottoscrizione digitale
in sua vece.

Una volta compilata, e necessariamente sottoscritta da tutti coloro che intervengono nel processo edilizio (allegando inoltre le rispettive carte d'identita), la Procura Speciale deve
essere scansionata e firmata digitalmente dal Tecnico incaricato e inviata contestualmente alla pratica edilizia di cui la procura stessa & oggetta.

Si precisa che:

+ ogni invio telematico necessita della propria Procura Speciale rilasciata ad hoc, fatto salvo che la procura stessa affidi a un unico Tecnico linvio telematico di pid titoli edilizi
facenti parte di uno stesso processo edilizio attivo,

» ciascuna delle figure professionali che interviene nel processo edilizio mantiene le proprie responsabilita, anche se l'invio dell'istanza digitale & a carico del Tecnico
individuato dalla Procura Speciale.
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LA PROCURA

La procura e quindi il documento con cui il progettista si sostituisce alla proprieta nella sottoscrizione
della pratica e con la quale subentra nei rapporti con la pubblica amministrazione.

La procura deve quindi essere depositata per ogni pratica che viene presentata, anche qualora sia
ripresentata dopo una comunicazione di IMPROCEDIBILITA' O INEFFICACIA.

Nei casi di procedimenti collegati ed efficaci, quali varianti in corso d'opera e pratiche di chiusura del
procedimento, & possibile quindi far riferimento a PROCURE GIA' AGLI ATTI SOLO SE nelle stesse e
espressamente indicato dal proprietario che il tecnico viene incaricato per tutti i procedimenti correlati
(varianti e/o scea) . LA PROCURA AUTORIZZA AD OPERARE LIMITATAMENTE A QUANTO
INDICATO NELL'OGGETTODELLA STESSA.

Si rilevano incongruenze delle procure che pervengono agli atti, in caso di pitit comproprietari o pit
tecnici.

Per maggior chiarezza si specifica che nel caso di soggetti comproprietari TUTTI devono sottoscrivere la
procura al Tecnico Progettista.

(=) )

PROPRIETARIO1 )

PROPRIETARIO? ) EEE) PROCURATORE

PROPRIETARIO 3 ‘G
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ACCESSO UNITARIO

Il Soggetto che presenta la pratica €, nei casi ordinari, il procuratore (il quale,
solitamente, ma non sempre, coincide con il progettista architettonico)

Accesso Unitario

Benvenuto!

Seleziona un ruolo

o Amministratore sportello ente

o Direttore dei lavori strutturali

o Progettista strutturale
o Progettista architettonico

o Soggetto che presenta |a pratica

@ Cittadino Test
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ACCESSO UNITARIO

Come qualificarsi correttamente su Accesso Unitario

5.1 ANAGRAFICA 5.2 OGGETTO 5.3 DICHIARAZIONI

Pratica n.202403241133-3128541 in stato bozza ]

[ SCARICA MCDULQ IN BIANCO

w RICHIEDENTE 1

Il sottoscritto (colui che firma digitalmente e inoltra la pratica): _

Nome *

Cognome *

Provincia (per i cittadini nati alfestero inserire "EE”) *

FC
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ACCESSO UNITARIO

Come qualificarsi correttamente su Accesso Unitario

® Professionista’associazione di categorialaltro seggette munite di precuralin qualita di delegate dal proc

Altri dati profeszionistalassociazione di categoria
Cesorizione gualifica =

FROFESSIONIETA INCARICATD

Specificar glezionats la vooe “Altro”

Speciicare se 52 M3t "Opersione assoclarione di caegaria™

denominazione associazione, CAT Agenzia per le imprese

Comune

Provincia della sede (Per Province estere selezionars EE)

4

® |sorizicne all'slbo *

Cafl dl lscrizione all'aloo professionale
Iscrittc albo =

Ondine degll archiResl, planificator], peesaggistl e consanaton]

Specificare se selezionata |a vooe "Altro™

Sa non & richilesta Niscrizions allaloo, servers 0 nel campo Mumeno Al e selezionans “Messuna” nel campd Pro
Mumers Albo =

E78

Prow. di Isorizicne (Per Province estere selezionare EE) ©

"N

Diata iscrizicne
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ACCESSO UNITARIO

Come qualificarsi correttamente su Accesso Unitario

cusiodin presse I2 sede ol szsociazions o shudko ol professionisialia sede dello stk professhon)
Per conte di
@ riveto Per conto di:
Nome =
® Privato
Cognome *
Sess Mome =
Nat
s s nome *
Provincia [per | cittadini nati all'esters ins: EE gt =
n=
Sesst
Fiscal
Resi s
Praovincia (per i cittadini residenti all'asterc inserire "EE™) *
CAR® |
A,
Indirizzo * Aggiangl
) Impresa iscritta alla CCIA {impresa individuale, societd di persone, sccieta di capitali, societd coot
) Impresa in corse di iscrizione alla CCIA (impresa individuale, societd di persone, societd di capital
eta eta di capitali, societd cooperative)
Impr: oo o i persone, societd di capitali, societd cooperative) P L. —- R .
O Condominio, Onlus, altro soggetto, ente o associazione
mi . Onl Ity
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ACCESSO UNITARIO

5.3 DICHIARAZIONI

5.2 0GGETTO DICHIARAZION| 5.4 ALLEGATI 5.5 PAGAMENT|
Pr 12403211 oz
Il settoscritto dichiara Il settoseritte dichiara
DATI DEL TITOLARE [
DATI DEL TITOLARE
Lall sottoscrittalo
Cognome*
Lalll somescritta’o
codice fiscale *
Cognome *
in quaits di (da comgilare solo nel caso in oui i titalare sia una sookets o dita)
dela ditta  societd (4 compilare solo nel cas0 in cui il f2olare i3 uns societd o ditts) codice fiscalke *
can codice fiscale (da compilare solo nel caso in cul il itolare sia una socistd o dita) da compilare scka mel casc in cu il fitolars sia una societs o dits)
. in qualits di {da compilare sole nel caso in cwl il titelars sia una societs o ditta) e
natoa ol nato il
L ]
residente in* stato *
dels ditta / societa (d3 compdars solo nel caso in cui il tiolare sia una socistd o dits)
indirizzo * CAP
FEC " . . T . - s - 1
cen codice fiscale (da compilare sole nel case in oui il titelars sia una societa o dita)
post elenronica *
Telefono fisse Callulare *
DICHARAZIONI
I titolare. consapevale delle pene stabilte per false attestazioni e mendaci dichiarazioni ai sensi dell'articolo 78 del d.PR. 28 dicembre 2000, n. 445 e degli art. 483,406 e 408 del Codice Penale e che inolre. qualora dal controlle effetiuato emerga la non veridicits del contenute della dichiarazione resa, decadra dai benefici canseguenti al provvedimento conseguito sulla base della dichiarazione non veritiera ai sensi dell'art. 75 del d PR. 445°2000. sotto 3 propria responsabilita
DICHIARA.
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ACCESSO UNITARIO

La titolarita ad intervenire

a) Titelarita dell'intervento

di awere titolo alla presentazione dells presente pratica ediizia in quanio: *

(=pecificare, 5= akng)

PROPRIETARIO
UNICO )

dellirmmobile intzressato dallinenvento  di

® 3.1, auere Molaritd esclusive 37 esecuzions dellintenents

a

(]

EE) PROCURATORE

3.2, non avers titolaria esclusiva all'esscuzions dellintervenio, & penanio

a) Titolarita dell'intervento

di awers fitolo alls prezentazions dells presente pratica ediizia in quanto: *

PROPRIETARIO 1 )

(=pecificare, s= 3fno)

PROPRIETARIO 2 ‘

delimmchile interessate dallintenento e di

Q

)

# 3.1, aweme tiolanits esclusive 30 esecuzions dellintenvento PROPRIETARIO 3 ‘(‘I

a.2. non avers titelarita esclusiva all'esecuzione dellintervento, e peranto

EE) PROCURATORE
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ACCESSO UNITARIO

La titolarita ad intervenirein caso di piu comproprietari

a) Titolarita dell'intervento

di avers titelo alla presemtazions della presente pratica ediizia in quanio: *

(D
(=pecificare, 5= 3lno)
PROPRIETARIO
delirmmcbilz intzrezzato dallintenents 2 di DELEGATO — ‘ PROCURATORE
a.1. avere tiolaritd esclusive 3Mesecuzions dellintznents
® 3.2, non avers titolaria escluziva sll'esscuzions dellintervento, & pertanio CI J

a.2.1. =i allega la dichiarazione di assenso dei terzi titclan di akn dintti reall o obbligaton




Ly
C—

l l Comune di Rimini SINERGIE - Incontri tra Comune e Liberi Professionisti
g Direzione Generale 22 marzo 2024 - Centro Congressi SGR - Via Chiabrera n. 34/D Rimini
Dati generali

Altri quesiti/domande ricorrenti

Ente selezionato:

* [LPROTOCOLLO DELLA PRATICA: vi o
€ una comunicazione automatica  SCIAEDILIZIA RESIDENZIALE
del protocollo da parte del sistema Gonaizioni selezionate:
comunale alla PIATTAFORMAAU.
Il protocollo sitrova nella pratica, fra
i dati di riepilogo. Anagrafica
La comunicazione automatica del
protocollo non avviene nei seguenti
casi(problemi di importazione della  scete

pratica da parte del Comune):

Conferenza di servizi semplificata / SCIA unica

Oggetto

Dichiarazioni

» PROCEDIMENTO COMPLESSO
(SCEA+SCIA)

> ERRORINEGLI ALLEGATI Allegati inviati dallo sportello SUAP o da REA

> (ERROREDI SISTEMA)

Allegati inviati dal Richiedente

Pagamenti

Numero protocollo

107818
107818
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Altri quesiti/domandericorrenti

E accesso unitario

Pratiche completate

Pratiche in lavorazione

Pratiche integrazione

Cerca una pratica in lavorazior -

Ricerca avanzata

Cartella

TEST - 22/03/2024
(PUNSRATOT4ICETIU-202403211132-
3128541)

PVNSRATIT43C57T3U-202308220932-
2931665

PVYNSRATOT43C5T3U-202307271115-
2915193
HHNMHNNMTOADTHS36W-202308021101-
2920090
PVYNSRATOT43C5T3U-2022011041205-
2380576

PVYNSRATOT43C5T3U-202306201225-
2880598

W

Codice pratica

FVNSRATT43C5TIU-
202403211133-3128541

NNMNNM70ADTHS36W-
202401081005-3051414
PYNSRATOT43C5T3U-
202308220932-2931665
NNMNNM70ADTHS36W-
202311021538-2996072
NNMMNMTOADTHSIEW-
202308131101-2930412
PVNSRATST43C573U-
202307271115-2915193
NHNMMNMTOADTHS3EW-
202308021101-2920090
PVNSRATST43C573U-
202201041205-2390576
NHNMHHNMTOADTHS38W-
202307201615-2909693
PVNSRATST43C573U-
202306201225-2680598

Cognome

PAVANI

PAVANI

PAVANI

PAVANI

PAVANI

Cognome

Nome

SARA

SARA

SARA

SARA

SARA

Codice Fiscale

PVNSRATIT43C573U

PVNSRATST43C5T3U

PVNSRATIT43C573U

PVNSRATIT43C573U

PVNSRATIT43C573U

Cartelle

Scrivania

Descrizione

Rimini - PDC

Rimini - SCIA .

Rimini - CILA ...

Rimini - CILA ..
Rimini - SCIA .

Rimini - SCIASCEA ..
Rimini - SCIA SCEA ..
Rimini - SCIA .

Rimini - SCIA

Rimini - CILA / SCIA / PAC dopo confe

= = - :
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Altri quesiti/domande/problemi ricorrenti

« RECUPERO DIRITTI DI SEGRETERIA/QUANTIFICAZIONE DEI DIRITTI

 FIGURE PROFESSIONALI: QUANTE? PER QUALI RUOLI? IL PROCURATORE E' IL
PROGETTISTA ARCHITETTONICO? Nomine e asseverazioni (utilizzo della
modulistica regionale)

LA VALIDITA' DELLE AUTOCERTIFICAZIONI (es. Autocertificazione antimafia
oltre i 6 mesi dalla sottoscrizione)

 Validita della firma autografa/necessita del documento di identita

» Responsabilita nell'invio dei documenti (es. Contenuti delle certificazioni di
conformita/SCEA)
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COMPORRE FILE DIGITALI: REGOLE

I nomi dei file inviati riportano caratterispeciali che non consentono ai programmi di poterli
gestire.I “nomi dei files” devonorispettare le seguenti regole:

non devono contenere spazi, da sostituirsi con un underscore ( _ ) o un meno (-) (esempio: file
errato “tav. stato difatto” — file corretto “tav_stato_fatto”);

mm) non devono contenere caratteri speciali quali segni di punteggiatura, barre, lettere accentate ecc.
(esempio: file errato “documento d’identita” — file corretto “doc_identita”);

il carattere punto “.” deve essere utilizzato unicamente come separatore di estensione ovvero

.pdf oppure .pdf.p7m;
‘ il formato del file deve essere in standard PDF/ A;

mm) i documenti digitali devono essere inviati in forma originale, non in maniera aggregata come
“zip” 0 “rar”,né collegamenti ad archiviesterni (vedasi WE TRANSFER).

Un esempio recente di documento non gestibile":" (segno divisione) nel nome file

a

¥

allegato libero (Intervento: SCIA Con inizio lavori difiento con opere soggetie a deposito Pubibica
ege e ffevent: SR Con el Relezioe i s dela DGR 13732011 T Condiviine
sifiserva di effetiuare il deposito successivamente) Non pubblcare
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NOMINARE I FILE IN MODO "LEGGIBILE"

I nome del file deve essere «parlante» deve, cioe, far capire immediatamente il suo contenuto,
mentre si riscontra nella maggioranza dei casi che tali nomi riportano acronimi incomprensibili,

che sembrano «codici».

Con questa codifica gli uffici interni impiegano troppo tempo per comprendere il tipo d’intervento,
I'inquadramento, la completezza dell’istanza.

In particolare nei Permessi Di Costruire diventa estremamente lenta la verifica degli enti da
coinvolgerenelle Conferenze di Servizi.

RICORDIAMO che le pratiche di PdC raggiungono costantemente un numero di allegati maggiore di
70 e che una tale mole di dati informatici sono CONSULTABILI IN MANIERA AGILE solo se
nominati in modo CHIARO!

(L= (= L P Py ) o ey e | e S P8 o ey e o T b % L) i
Wlegato M.5: _PGQ_F_003,POFF7M

Mlegato M6 _14_ ... _4_CC_21_2022_01_03_22_AGEIORMATO_DGR_91_2024_.T _ - = i\_DS_MONETIZZAZIONERLFDF,
Wlegato M.7: _110_, . - _RELAZICME _TECMICA_ILLUSTRATIVA_PAES_PDC.PDF.FTM

Mlegato M.&: _116_. « ... . 1'_MODELLOAP_ORDIMARIA_GEMERICO Y _T22I°IC_PDC.FDF.P7M

hlegata M. _MUR_A1_D1_ASSEYERAZIOME_DA_ALLEGARE_AL_TITOLO_EDILIZIO,PDF.PFM

Wlegato M.10: _PP_STR_A_R_01_00_RELAZIONE_TECNICO_STRUTTURALE.PDF.P7H

Wlegato M.11: 114+ - n_iDF_SEDE_l_DOC_FOTO_PAESAGG_Y_T" " “_RM.PDF.F7M

Wlegato M.12: _144_ o 00 21 2022 _01_03_22_AGGIORMATO_DGR_91_2024_YIA_TOSCA_UL_UZ_CUPDF.PTM
blegata M. 13 _CTSCAD, 173,03, 2030,PDF . P7M

hlegato M.14: _PP_STR_A_G_04_00_COPERTURA_LIY_02,PDF.P7M

bllegata M.15: _PT_D_RD.FDF.P7M

Wlegato M.16: _BA_ '~ _EMAC_Y_T o w3_RN.PDF.PTM

Wlegato M.17: _PY_2023_05SWRY0.PDE.P7M

Wlegato 1, 15: _PL_C_0O1,PDF.PFM

Mlegato M.19: _14B_ _..._ . CC_21_2022_01_03_72_AGGIORMATO_DGR_91_2024_WIA_TOSCA_UL_UZ_SEMZACULPDF.PFM

legato N.20: _PD_I_001.FDF F7M Esempio di file allegati e relativi nomi; totale file
Wlegato M.21: _9B_— = :\_CAMPUS_RELAZIONE_ARCHEC PDC.POF.P7M E o . N A

bleqato N.22: _PP_STR_A_G_0Z_00_TERRA_LIY_00.FDF.F7M 75 Di lenta 1nd1V1duaZIOne 1 flle relahVI al

Wlegato M.23: _ALTRI_TECNICI_IMCARICATI_PROGETTISTA_STRUTTURALE POF.P7M parere da richiedere in Conferenza di Servizi.
bllegata M.24: _PQ_C_002,PDF.PTM . - . ) .

hlegato M.25: _6_, 2. _COMP_SEDE_1_PROSPETTI_SEZIOMI_Y_1 ... 3_RM.PDF.P7M Con frecc1a Verde Flle relatlvo all'lmplanto

mlegato M.26: _PQ_E_RD.PDF.P7M

io!
Mlegsto 1,27 _PQ_E_001,FOF P71 < fognario!
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ELABORATI GRAFICI E ALTRA DOCUMENTAZIONE

Larappresentazione grafica deve essere CHIARA e PERTINENTE:
CHIARA

le opere da eseguire devono essere immediatamente leggibili, indicate con le colorazioni tiiiche della

rappresentazione grafica codificata in ambito edilizio (GIALLO per le DEMOLIZIONI e per le
COSTRUZIONI) anche in caso di opere in sanatoria.

Le tolleranze ex art. 19 bis devono avere, oltre che colorazioni differenziate dalle opere in progetto,
anche una tavola «ad hoc», per evitare errori di comprensione. LEGENDA

— solaio strutturale non realizzato
come da pratica sismica
— sostitutito da controsoffitto non strutturale

successivamente rimosso e oggetto di sanatoria
Tavola e
’

comparativodi -
CILA in sanatoria. 3 g

2,70

In gialloerossole . ﬂ i
tolleranze ex art. 19 <

In verdele opere /
oggetto di i

\

sanatoria R
N N
R SEEKE
DN R
R NSNS
XN A
UL NN

A NN
G G
AN NN
N 4
NN N
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Esempi di elaborati poco comprensibili

GOMPARAZICINETRALALIGEHZA NE541M351 E .
LTI 2-panotema — Tavola SCIA in
— B #y,:. . COMPARATIONE TR LA LGENZAN: . - sanatorla e tolleranze
| prA esecutive.
T nf N
—T —T & 3
il I o g
I L Si evidenza la
e difficolta di
B \ A Ii \ E comprensione: in
J ' i particolare le
B c—] it
L tolleranze sono
[ u ﬁ ﬁ U evidenziate con 2
‘I__II I | | | | Hﬂ] | | | | | | | COMPARAZIONE TRALALICENZA  _ievul = gradaz-ionj del
E LO STATO DI FATTO ALLA DATA ODIERNA - sezione B-B : i medesimo colore a
— T ——— seconda del comma
manor dimensionamento-al portico [} *
WNCED ot loenzan 341 presern R llraren ot 1660 commatin L2204 dell'art. 19bis LR
——— clleranze s 'z0z Mer LR 20004 confini-distacchi-altezze interpiano e totale | |
COMPARAZIONE TRA LA LICENZA N.... ) B mon 772 (minor dmensiensmento)| ———=ss tolleranze art 18bis commat LR2304 23/ 04 s S(?no L
ELOSTATO DI FATTO ALLA gAT}\ ODIERMA - piano tera tolleranze a‘.tl’-.?bls 1bis LR 23/2004 confini-distacchi-altezze interpiano e totale fuorVIantl pOlChe
_n [ 1 operedemalite in accertamento
: _ [ opere costnite tra in acoertamento rappresentano
E s "pieno" quello che
A ; sl non e stato
] Il 27 ] - realizzato,
ik ata] smrusnixtinn P g
| § & D contrariamente al
[= =0 & . . .
’ ] ) J_ TrrHe— tratteggio di rito.

A

COMPARAZIONE TRA LALICENZAY.. ~7 _ELDY
ALLA DATA ODIERMA-prospetto fianco sinistro su Maz)

| [ COMPARAZIONE TRA LA LICENZA N._ u
male A EICSTATODIFATTO AN A DATA -hl"llEE_N.ﬁ sezipne AR
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PERTINENTE

Gli elementi a corredo della pratica devono essere RIFERITI ALL'OGGETTO DELLA PRATICA: si
riscontra con una certa frequenza che gli elementi a corredo dell’istanza (documentazione fotografica
elaborati ecc) NON SIANO PERTINENTI ALL'INTERVENTO RICHIESTO.

Un esempio: produrre documentazione fotografica con FOTO ESTERNE quando la pratica tratta di
opere INTERNE . Nel caso in questione la documentazione non pertinente rende, di fatto, la pratica
sprovvista della documentazione essenziale e quindi IMPROCEDIBILE.

Cila peropere interne

(soviapposizioni] Documentazione allegata: ESTERNA

\
L

F _._‘nmrl ! 1 L
I L _"_g VNG BEALA SORRRE

LIEE

i —

SOGCAON0 L WE —

FaHDS I —

b os i BRI S—

—~j1- X —

& A i) 1
i—3 L ''''' AT Y _'i
1 1 .j_ 1. | | - —

‘ POSIRGA A TR Rl FRABCARLE

FIANTA FIANO PRIMO
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Oppure lasciare indicazione legatia casistiche di legge non presenti nella pratica: la carenza NON E'

causa di improcedibilita ma non risulta pertinente all'intervento richiesto.
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CONTROLLARE CIO' CHE SI FIRMA!

Infine si pone l'attenzione sugli errori di mancata revisione: si riscontrano di frequente disegni formato

pdf con "layout di stampa" sbagliato (vedi esempio sotto), layer «spenti» o scritte mancanti.
Si ha la percezione che non sia piu eseguita, da parte dei progettisti, la stampa di revisione finale prima
dell’inoltro o chei file pdf creati vengano sottoscritti digitalmente senza essere visionati.
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Illustrazione DTA

Ing. Carlo Mario Piacquadio

Direttore Dipartimento Pianificazione e Gestione Territoriale
Comune di Rimini
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Grazie per |'attenzione !
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